Reparation av Karbole kyrka och ett nytt forsamlingscentrum, godkinnande av
maximikostnadsberikningen och fatta beslut om projektet

Gemensamma kyrkofullmaktige 29.01.2026
66/03.03.00/2025

Beslutsforslag
Gemensamma kyrkofullmaktige

1) besluta godkanna utkastplanerna och projektplanen enligt bilagorna for rivning av
den nuvarande forsamlingsbyggnaden i Gamlas, genomfdérandet av det nya
forsamlingscentret samt den tekniska totalrenoveringen av Karbole kyrka.

2) besluta att godkanna en maximkostnadsberakning for hela projektet pa 13,5
miljoner euro (inkl. moms), varav cirka 2,5 miljoner euro allokeras till 2026, cirka 8,0
miljoner euro till 2027 och cirka 3,0 miljoner euro till 2028.

3) befullmaktiga gemensamma kyrkoradet att valja en entreprendr for rivnings-,
nybyggnads- och reparationsarbeten och att inleda arbetet nar férutsattningarna for
tillstand och finansiering ar i skick.

4) omedelbart justera paragrafen i protokollet i dena fraga.

Behandling

Beslut

Yhteinen kirkkoneuvosto 15.01.2026 § 19

Foredragande  Stallf. samfallighetens direktér Forsén Stefan

Beslutsforslag
Gemensamma kyrkoradet beslutar foresla att gemensamma kyrkofullmaktige

1) besluta godkanna utkastplanerna och projektplanen enligt bilagorna for rivning av
den nuvarande forsamlingsbyggnaden i Gamlas, genomfdérandet av det nya
forsamlingscentret samt den tekniska totalrenoveringen av Karbole kyrka.

2) besluta att godkdnna en maximkostnadsberakning for hela projektet pa 13,5
miljoner euro (inkl. moms), varav cirka 2,5 miljoner euro allokeras till 2026, cirka 8,0
miljoner euro till 2027 och cirka 3,0 miljoner euro till 2028.

3) befullmaktiga gemensamma kyrkoradet att valja en entreprendr for rivnings-,
nybyggnads- och reparationsarbeten och att inleda arbetet nar férutsattningarna for
tillstand och finansiering ar i skick.

4) omedelbart justera paragrafen i protokollet i dena fraga.



Behandling

Beslut

Redogobrelse

Fastighetsdirektér Rasimus redogjorde for arendet.

Under handlaggningen fordes tre anféranden.

Foredraganden andrade de sista meningarna i redogorelsetextens stycke Bakgrund
till féljande:

"Kannelmaen seurakuntas verksamhet flyttades till evakueringsutrymmen 2015 pa
grund av allvarliga fuktskador som konstaterats i forsamlingsbyggnaden.

Det administrativa beslutet om inomhusluften och férbudet mot anvandning av
forsamlingslokalerna tradde i kraft 2018."

Beslutsforslaget godkandes.

Bakgrund

Karbole kyrka och forsamlingsbyggnad, ritade av Marjatta och Martti Jaatinen, stod
klara 1968. Byggnaderna finns i Gamlas i Gamlasparkens vardefulla miljé pa
adressen Gamlasvagen 6. Omradet har i detaljplanen markts ut som
kvartersomrade foér kyrka och andra féorsamlingsbyggnader och har en yta pa 10.027
m 2.

Karbdle kyrka har definierats som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009).
Kyrkan ar ett regionalt vardefullt objekt (Nylands férbunds publikationer E 64/245—
2022).

Kyrkan har skyddats genom kyrkostyrelsens beslut 8.6.2004 och
skyddsbestdmmelserna i 5 § i kyrkolagen galler: "Skyddet av en byggnad omfattar
ocksa byggnadens fasta inredning, malningar och konstverk som hor till den samt
byggnadens gardsomrade.” | skyddsbeslutet for kyrkan konstateras ocksa att
Karbdle kyrka representerar "en hogklassig och fordomsfri arkitektur fran 1960-
talet". Dessutom konstateras det att "skyddet galler férsamlingscentrets lokaler samt
gardens strukturer i den man de verkar kunna erfaras av besdkarna i Karbdle kyrka
eller av dem som betraktar kyrkan". (Kyrkostyrelsens beslut 8.6.2004 och
skyddsbestammelserna i 5 § i kyrkolagen).

Kyrkostyrelsen har genom beslut 17.9.2020 faststallt rivningen av Gamlas
férsamlingsbyggnad pa den skyddade kyrkogarden.

Kannelmaen seurakuntas verksamhet flyttades till evakueringsutrymmen 2015 pa
grund av allvarliga fuktskador som konstaterats i forsamlingsbyggnaden.

Det administrativa beslutet om inomhusluften och férbudet mot anvandning av
férsamlingslokalerna tradde i kraft 2018.

Nulage

Kyrkan och férsamlingsbyggnaden utgor ett enhetligt centrum bestaende av tva
byggnadsmassor.

Foérsamlingsbyggnaden ar byggnadstekniskt i slutet av sin livscykel och lokalerna
har i huvudsak tagits ur bruk bland annat pa grund av problem med inomhusluften.
Reparationen av byggnaden till dess ursprungliga omfattning och anvandningssyfte
har visat sig vara problematisk och ekonomiskt olénsam.



Detaljplaneandringen tradde i kraft 3.7.2025 och galler Karbdle kyrkas tomt 33127/4
pa adressen Gamlasvagen 6. Planlésningen gor det mojligt att riva och ersatta en
obrukbar férsamlingsbyggnad med en ny byggnad som liknar den nuvarande. Pa
tomtens vastra och nordvastra sida finns hdghus, pa syddstra sidan en hundpark
och ett natverk av friluftsleder. Det ar Iatt att ta sig till platsen med kollektivtrafik,
privatbil, cykel samt till fots.

Kyrkobyggnaden har bevarats narapa i ursprungligt skick med undantag av
reparationer av yttertak och takfénster under 80- och 90-talen och dessutom nagra
mindre reparationer. Sommaren 2025 Iat man pa kyrkans del utféra en analys av
byggnadens skick for att utreda reparationsbehoven. De viktigaste iakttagelserna i
analysen ar fukt- och inomhuslufttekniska problem, glasvaggarna samt skicket pa
betongstrukturerna och rorsystem.

Kyrkan kan inte vara i bruk samtidigt som férsamlingsbyggnaden &r en rivnings- och
byggarbetsplats. En teknisk totalrenovering av kyrkan ar motiverat att utfora i
samband med byggandet av en ny férsamlingsbyggnad.

Kannelmaen seurakuntas férsamlingsrad har i sitt utlatande 8.12.2025 férordat den
foreslagna nybyggnaden och reparationen av kyrkan samt meddelat att radet

forbinder sig till lAngvarig verksamhet i de renoverade lokalerna. Férsamlingsradet
paskyndar ocksa i sitt utlatande att beslut fattas och reparationsarbetena pabdrjas.

Forsamlingen har starkt forbundit sig att verka i de minimiutrymmen som kyrkolagen
forutsatter pa Gamlasvagen 6 sa snart som det lange vantade nybyggnadsprojektet
med kyrkans reparationer har genomférts.

Projektplan och kostnader

Det ar meningen att den nuvarande férsamlingsbyggnaden som ska rivas, ska
ersattas med en nybyggnad som till sin omfattning ar 1 989 brm? i enlighet med
projektplanen och utkastplanerna (bilagor 1-4). | huvudsak skulle man i
nybyggnaden pa tva vaningar placera alla utrymmen for férsamlingsverksamhet. Det
nya forsamlingscentret placerar sig i huvudsak pa den byggnad som rivs (1 888
brm?). Utgangspunkten har varit en rektangular byggnadsfigur likt den nuvarande,
som fungerar som sockel for kyrkan. Ingangen till férsamlingsbyggnaden ar
fortsattningsvis pa samma sida som parkeringsplatsen. | planen har man stallt in si
pa att I16sa hur man mellan byggnaderna kan réra sig tillgangligt, tydligt och vardigt.

Man planterar nya trad pa parkeringsplatsen och bygger vattengenomslappliga
ytkonstruktioner och ett strukturellt tillvaratagande av dagvatten, eftersom omradet
ar kansligt fér éversvamning av dagvatten. Aven det gréna taket som férverkligas pa
nybyggnaden férdréjer dagvattnet. | byggnadens sydvastra anda placeras ett litet
gardsomrade som vajer for flygekorrarnas karnomrade som stracker sig éver
kyrkogarden. Servicetrafik skots fran parkeringsplatsens hall.

For sjalva kyrkogarden féreslas inga andra andringar i verkstallighetsplanen utom
en ny stig sdderut till grasmattan, och en gang till den byggs fran leden.

Den partiella tekniska totalrenoveringen av kyrkan omfattar reparationer av skador
som upptackts vid undersékningar av byggnadens skick i betongkonstruktionerna, i
fukt- och mikrobskadade yttervaggars nedre delar och pa fuktskadade kantbalkar i
kyrkodelns vindsbjalkkonstruktion. Dessutom utférs bl.a. rengéring och belaggning
av bottenbjalklagets ventilationskanaler, byte av golvgaller och tatning av
konstruktioners fogar samt férnyande av varmeglaselement for vaggarna med
stalstomme. Kyrkans elektricitet, belysning, AV-teknik och byggnadsautomation
fornyas. Uppvarmningsutmaningar som beror pa kyrkans inre hojd férsoker man
ocksa forbattra i man av mojlighet. Kyrkans konstruktioner har pa basis av
utgangsuppgifter reparerats tidigare ar 1997, da man férnyade takbeldggningen
med underlag, utférde reparationer av takfonster och yttre betongstrukturer samt
skarmtaket ovanfor kyrkans huvudingang. Alla dessa repareras ocksa vid denna
renovering och runt kyrkan maste man bygga stéllningar med skyddshuvor.

Nybyggnadens utrymmeslésningar och arkitektur



| utrymmesplaneringen har man undersékt hur kyrkans och férsamlingscentrets led
kan |6sas pa ett sadant satt att forflyttningen mellan byggnaderna skulle vara
tillgangligt, tydligt och vardigt. | leden bevaras kyrkans och forsamlingscentrets
barande betongstrukturer som finns i anslutningen, trappan till altaret samt
ursprungliga tekniska utrymmen som betjanar kyrkan och som finns under kyrkan,
som ventilationsmaskinrum.

Man har ocksa ansett att den nuvarande bitumentakytan i mellandelen, som man
varit tvungen att omgarda med staket for att forhindra tillgang, kunde hellre ersattas
med ett gront tak med planterade buskar. Det grona taket foreslas i enlighet med
planens krav aven placeras pa nybyggnadens tak. Utgangslaget for
utrymmesplaneringen har darfér blivit sddan att leddelen genomfors pa en plan som
entréutrymmets hoga del och hissen placeras pa nybyggnadens sida. Sa skulle
ingangen till kyrkan ske i kyrkans golvplan langs en smal glasgang.

| forslaget till nybyggnaden finns tva vaningar i normalhéjd och i andan en hogre sal,
pa vars tak man kan gémma kondensorer och évriga tekniska anordningar. Pa sa
satt kan man halla takskaggets hojd som sadan att nybyggnaden fortfarande fogar
sig till kyrkans volym enligt kraven: takskaggets hojd halls som narapa ursprunglig.
Byggnadens tvarsnittsform ar enklare an den ursprungliga och genomgaende lika
djup som den ursprungliga andra vaningen.

Nybyggnadens fasad pa kyrkogardens sida ar en muraktig betongfasad.
Byggnadens utrymmen 6ppnas at nordvast i rikining mot parkeringsplatsen. Den
langa fasaden i denna riktning ar en fasad i betong och glas med metallformade
holjen som en del av fonsterkonstruktionen. Andan mot Gamlasvagen &r en
betongfasad med gallerplan for klattervaxter. Mellan dessa finns trappor mot
kyrkans huvudingang enligt kyrkogardens ursprungliga ratvinkliga gangvag.

Projektets kostnader

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy:s byggnadsdelsbaserade kostnadsberakning for
hela projektet ar 13,5 miljoner euro (inkl. moms 25,5 %) och baserar sig pa utférda
undersdkningar, projektplanen, utkastplaner samt férhandlingar med myndigheter
och valda lésningar. Uppskattningen av byggnadsdelen har gjorts pa Helsingfors
prisniva 104/9.2025 och det anvanda Haahtela-indexet ar 102,0/1.2025. Den
utarbetade kostnadsberakningen innehaller ocksa merparten av byggherrens
kostnader med fristdende mobler och anskaffning av utrustning.
Finansieringskostnaderna och rantekostnaderna under byggnadstiden har inte
beaktats i berakningen. Dessutom har man i projektets totala kostnader forberett sig
pa eventuella planavvikelser och mindre férandringar i omfattningen under kyrkans
och det nya férsamlingscentrets genomférandefas samt pa byggherrens
anskaffningar jamfort med utkastplanerna med 0,163 miljoner euro.

Kostnaderna for uppférande av en nybyggnad och rivning av den gamla
féorsamlingsbyggnaden uppgar totalt till cirka 11,83 miljoner euro (inkl. moms 25,5%)
da bruttoarealen ar cirka 1 989 brm?, vilket innebar en kvadratmeterkostnad pa cirka
5 950 €/ brm?. Kyrkans reparationskostnader uppgar totalt till cirka 1,50 miljoner
euro, vilket innebar att reparationernas kvadratmeterkostnader blir cirka 1 870 €/
brm?2.

Enligt den preliminara uppskattningen skulle kostnaderna for projektet for ar 2026
uppga till cirka 2,5 miljoner euro, for ar 2027 till 8,0 miljoner euro och foér ar 2028 till
cirka 3,0 miljoner euro.

Projektkostnaderna preciseras annu i takt med att verkstallighetsplaneringen
framskrider och efter att entreprenadanbud har mottagits vid presentationen av valet
av entreprenor senare i forvaltningen.

Projekttidtabell

Planeringen for genomférandet av projektet pagar och planerna kommer att vara
fardiga for entreprenadberakning i bérjan av maj. Entreprenadenkater, férhandlingar
och avtalsarenden i anslutning till valet av entreprendrer infaller under maj—augusti



2026. Med denna preliminara tidsplan skulle de egentliga byggarbetena kunna
inledas i september 2026. Entreprenadstiden beréknas vara cirka 18—20 manader,
vilket innebar att projektets arbeten skulle kunna slutféras i april-maj 2028.

Projektets risker

Man har forsokt kartldagga och ta hansyn till alla risker med projektet genom att i
forvag gora flera utredningar och undersékningar av byggnadens byggnadsdelars
och byggnadstekniska systems skick och forekomsten av skadliga amnen. Trots
detta kan man i samband med reparations- och rivningsarbeten alltid upptacka
Overraskningar som man forsdker férbereda sig for genom en tillaggs- och
andringsreservering i budgeten. De mest kritiska punkterna ar omfattningen av
reparationerna i kyrkans betongkonstruktioner, upptackta oférutsebara skadliga
amnen, tackdikning, nya avlopp och de brytningsmangder de kraver. Laget i
huvudstadsregionen ar sadan att for tillfallet &r marknaden fér sadana har
medelstora totalrenoveringar och nybyggnadsprojekt bra for bestallaren, da hela
byggnadssektorn ar i en recession.

Tillganglighet

Lokalerna vid den blivande nya férsamlingscentralen har till sin dimensionering
planerats sa att de motsvarar kraven pa tillganglighet. | verkstallighetsplanen har
dessutom foreslagits att forflyttningen mellan kyrkan och det nya
férsamlingscentrets byggnader skulle vara tillganglig.

Miljokonsekvensbedémning

Projektet forverkligar malen for kolneutralitet i Helsingfors kyrkliga samfallighet.
Nybygget har genomgatt en livscykelplan och berakningar.

Barnkonsekvensbedomning

Den nya férsamlingsbyggnadens genomférande i anslutning till kyrkan ger
férsamlingens verksamhet stabilitet och kontinuitet att bygga ett sammanhang
mellan invanarna i omradet och férsamlingens verksamhet. Férsamlingen har gjort
en barnkonsekvensbeddmning.

Forverkligandet av nybygget skulle ge betydande positiva barnkonsekvenser inom
Kannelmaen seurakuntas arbete med fostran, familjer, omradets barn och unga.
Goda och sakra moteslokaler i anslutning till kyrkan inbjuder och starker manniskor i
olika aldrar till ett langvarigt férsamlingssammanhang. Till familjecentret, den
bekanta platsen for familje- och dopfester, ar det latt att komma pa nytt for att delta i
ovrig verksamhet.

Sarskilda anmarkningar
Befolkningen i Karbdle och tillgangligheten pa kyrkans omrade.

Helsingfors stads regionala befolkningsstatistik stdder genomférandet av det nya
forsamlingscentret. Karbole grunddistrikt och stadsdel ar Kannelmaen seurakuntas
geografiska omrade. Enligt befolkningsprognosen fér Karboles omrade kommer
befolkningen att 6ka.

Kannelmaen seurakuntas sektorsdvergripande samarbete med aktdrer i omradet
och med proffs inom olika branscher samt mangkulturell verksamhet férstarker och
stoder att man blir fast i omradets verksamhet.

Tillgangen till omradet ar ratt sa bra. Kollektivtrafiken ar fungerande och det finns
manga alternativ. | Helsingfors stads planeringsprinciper fér Malmgarden har pa
lang sikt foreslagits tva nya under- eller 6vergangar, den ena till ringbanan och den
andra till korsandet av Rutian. Syftet med att korsa Rutian ar att forbattra
kollektivtrafikforbindelserna mellan Gamlas och Malmgarden.

Grund fér befogenhet
Forvaltningsstadgan 3 kap. 1 § och 4 kap. 8.1 § 13 punkten
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