Godkiannande av maximikostnadsberikningen for teknisk reparation av Mansas kyrka
och beslut om projektet

Gemensamma kyrkofullmaktige 12.03.2026
572/03.03.01/2025

Beslutsforslag
Gemensamma kyrkofullmaktige beslutar

1) godkanna utkastplanerna och projektplanen for totalrenoveringen av Mansas
kyrka i enlighet med bilagorna.

2) godkanna en maximkostnadsberakning for projektet pa 4,3 miljoner euro (inkl.
moms 25,5 %), varav cirka 1,0 miljoner euro allokeras till 2026, cirka 3,0 miljoner

euro till 2027 och cirka 0,3 miljoner euro till 2028. Prisnivan ar Helsingfors 1/2026.
HI 104,0.

3) befullmaktiga gemensamma kyrkoradet att valja en huvudentreprendr for
totalrenoveringen och inleda arbetet nar forutsattningarna for tillstand och
finansiering ar i skick.

4) omedelbart justera paragrafen i protokollet i dena fraga.

Behandling

Beslut

Yhteinen kirkkoneuvosto 12.02.2026 § 53

Foredragande  Stallf. samfallighetens direktér Forsén Stefan

Beslutsforslag
Gemensamma kyrkoradet foreslar att gemensamma kyrkofullmaktige beslutar

1) godkanna utkastplanerna och projektplanen for totalrenoveringen av Mansas
kyrka i enlighet med bilagorna.

2) godkanna en maximkostnadsberakning for projektet pa 4,3 miljoner euro (inkl.
moms 25,5 %), varav cirka 1,0 miljoner euro allokeras till 2026, cirka 3,0 miljoner
euro till 2027 och cirka 0,3 miljoner euro till 2028. Prisnivan ar Helsingfors 1/2026.
HI 104,0.

3) befullmaktiga gemensamma kyrkoradet att valja en huvudentreprendr for
totalrenoveringen och inleda arbetet nar férutsattningarna for tillstand och
finansiering ar i skick.

4) omedelbart justera paragrafen i protokollet i denna fraga.



Behandling

Beslut

Redogoérelse

Fastighetsdirektér Rasimus redogjorde for arendet.
Under handlaggningen fordes fyra anféranden.

Medlem Harms-Aalto foreslog, med stdd av Lainela, Heindnen och flera andra, att
man till beslutsforslaget lagger till punkt 5 enligt féljande:

"Samtidigt forutsatter gemensamma kyrkoradet att planerna for
totalrenoveringsprojekt i kyrkorna behandlas i fastighetsdirektionen innan de
presenteras for gemensamma kyrkoradet."

Pa basis av en enhallig debatt beslutade féredraganden att lagga till punkt 5 i
beslutsforslaget, i linje med Harms-Aaltos motférsiag.

Gemensamma kyrkoradet beslutade foresla att gemensamma kyrkofullmaktige
beslutar

1) godkanna utkastplanerna och projektplanen for totalrenoveringen av Mansas
kyrka i enlighet med bilagorna.

2) godkanna en maximkostnadsberakning for projektet pa 4,3 miljoner euro (inkl.
moms 25,5 %), varav cirka 1,0 miljoner euro allokeras till 2026, cirka 3,0 miljoner
euro till 2027 och cirka 0,3 miljoner euro till 2028. Prisnivan ar Helsingfors 1/2026.
HI 104,0.

3) befullmaktiga gemensamma kyrkoradet att valja en huvudentreprendr for
totalrenoveringen och inleda arbetet nar forutsattningarna for tillstand och
finansiering ar i skick.

4) omedelbart justera paragrafen i protokollet i denna fraga.

5) Samtidigt forutsatter gemensamma kyrkoradet att planerna for
totalrenoveringsprojekt i kyrkorna behandlas i fastighetsdirektionen innan de
presenteras for gemensamma kyrkoradet.

Bakgrund

Mansas kyrka fardigstalldes 1980 och ritades av Ahti Korhonen. Byggnaden ligger i
28:e stadsdelen i kvarter 28213 och pa tomt 1. Byggnadens adress ar
Skogsbacksvagen 15, 00630 Helsingfors. Byggnadens beraknade totala vaningsyta
ar 1503 brm 2. Byggnaden bestar av tva vaningar, av vilka storsta delen tjanar
kyrkans och férsamlingens verksamhet. Fastigheten &gs av Helsingfors kyrkliga
samfallighet. Byggnaden har i huvudsak varit i bruk i sin ursprungliga form, med
undantag fér renoveringshelheten for inomhusutrymmen som forverkligades aren
2018-2019.

Projektplaneringen fér totalrenoveringen av objektet har genomfoérts hosten 2025.
Projektet for totalrenovering av Mansas kyrka inleds pa grund av en férsdmring av
det strukturella och tekniska skicket, men samtidigt ger det mojligheten att férbattra
byggnadens funktionalitet och tillganglighet. | byggnaden har funnits tva
hyresbostader som &gs av férsamlingen och som ar planerade att i samband med
totalrenoveringen andras om till kontorsbruk.

Renoveringen omfattning har fokus pa att totalt modernisera byggnadens husteknik,
avlagsna fukttekniska risker samt forbattra funktionaliteten och tillgangligheten i
inomhusutrymmen samt rutter. Byggnadens ventilationssystem ar i slutet av sin



tekniska livslangd och innehaller smuts och mineralullfibrer, vilket férsamrar
inomhusluftens kvalitet och kar féroreningarnas spridning fran konstruktioner till
utrymmen. Kartldggningarna 6ver skadliga @mnen ar 2025 visade tungmetaller i
materialen, vilket férutsatter att en totalrenovering utférs som ett arbete med
skadliga @mnen i reparations- och rivningsarbeten. Som helhet forutsatter
byggnadens tekniska skick en totalrenovering.

Projektets funktionella och strategiska utgangspunkter ar att sdkerstalla
kontinuiteten i férsamlingens verksamhet samt lokalernas lamplighet for férandrade
behov. Andringen av bostadslagenheterna till kontorsbruk starker byggnadens
serviceférmaga och forbattrar utrymmeseffektiviteten. Dessutom kommer projektet
att undersdka mojligheterna att forbattra tillgangligheten och foértydliga
utrymmesanvandningen. | fraga om energiekonomin undersoktes under
projektplaneringen de tekniska och ekonomiska majligheterna att ta i bruk jordvarme
och fjarrvarme samt utnyttja solenergi. Vid planeringen gar man dock vidare med
fiarrvarme. Malen i samfallighetens vagkarta for koldioxidneutralitet styr projektets
planering och materialval.

Tidtabellen for byggandet ska anpassas enligt féorsamlingens verksamhet och
arrangemang for tillfalliga utrymmen. | januari 2026 har ett kostnadsférslag
faststallts for omfattningen av renoveringen enligt projektplanen. Totalt kommer
kostnaderna att uppga till cirka 4,3 M€, inklusive moms 25,5 %. Projektet forutsatter
bygglov och i projektet iakttas skyldigheterna fér berakning av koldioxidavtryck i
enlighet med den nya bygglagen. Enligt planlaggningen och myndigheternas krav
har objektet ingen separat faststalld skyddad bakgrund, men den kyrkliga
byggnadens karaktar staller sina egna kvalitativa och arkitektoniska ramvillkor.

Nulage

Mansas kyrka ar under projektplaneringsfasen i forsta hand i Petrus férsamlings
bruk, men i kyrkan ordnas aven verksamhet av Oulunkylan seurakunta under vissa
veckodagar.

Enligt Helsingfors karttjanst:
e VTJ-PRT 103408146M
e Permanent byggnadsnummer 7310
o Fastighetsbeteckning 91-28-213-1
e Vaningar 2
e Hiss nej
e Bostadslagenhetsyta 116 m?
e Bostader 2
e Byggnadsmaterial tegelsten

Kyrkans inredning ar planerad av inredningsarkitekt Olavi Hanninen. Altartavlan ar
skulptér och konstgrafiker Heikki Nieminens tra- och kopparskulptur Krucifix fran
1981.

Kyrkotextilerna ar designade av textilkonstnar Terttu Hassi och andra textiler av
textilkonstnar Airi Snellman-Hanninen.

| forsamlingssalen finns konstnar Sam Vannis maining Moses och lagtavlorna. |
kyrkans entré finns skulptér och konstnar Aira Salosmaas skulptur Angel.

Orgeln ar byggd av Urkurakentamo Tuomi. | den finns 22 register. Kyrkans tre
klockor ar osterrikiska.

Objektets strukturer och husteknik ar huvudsakligen i originalskick med undantag av
servicereparationer.



Byggnaden som fardigstallts 1980 representerar funktionalism till sin arkitektur.
Anvandningsandamalet fér byggnadens interior kan forstas utifran. Den vita
rappningen pa de murade fasaderna fortsatter traditionerna for 1900-talets
funktionalism.

Pa omradet galler den detaljplan som faststallts 1970. Dar ar tomtens
anvandningsomrade YK, dvs. kvartersomradet for forsamlingsbyggnader. Tomten
ags av Helsingfors kyrkliga samfallighet och dess areal ar 3 642 m>.
Exploateringsgraden i planen ar 0,7, dvs. byggnadsratt 2 549 kem?.

Fastighetens tekniska skick och forhallande till nyproduktion

Byggnadens teknik ar mestadels i originalskick. Objektets fasader och socklar har
reparerats. For kyrkans del betjanas byggnaden av maskinell till- och
franluftsventilation med varmeatervinning for kyrkans del. Det finns maskinell
franluftsventilation i lagenheterna.

Kyrkans interidr och delvis husteknik och system har reparerats i samband med
renoveringen 2018-2019. Reparationen fokuserade pa inomhusutrymmen, inre ytor,
fristdende mabler och delvis pa el- och husteknik samt mindre
utrymmesforandringar.

Allmant om byggnadens skick:

Kyrkans inre utrymmen och ytor ar huvudsakligen i gott skick efter renoveringen
2019.

Pa byggnadens férsta vaning finns yttervaggar mot marken, dar fukten har l6sgjort
inre sidans belaggningar.

| fasaderna forekommer pa vissa stéllen sprickor och rappning som lossnar.
Planteringsladorna som ar fast i byggnaden ar en fuktrisk for yttervaggarna.

De natursteniga yttertrapporna i byggnadens 6stra anda har stora formandringar
och maste férnyas.

Vattentakets lutningar ar patagligt i skick. Vattentakets brunnar ar fér sma for att
hallas 6ppna och inte tappas av singel eller I6v.

Nuvarande utrymmen och deras brister

| de lokaler som anvands av Petrus forsamling saknas for tillfallet en tillganglig kund-
wc, en tillganglig huvudingang (tréskel och dorréppning), tillganglig tillgang till 2:a
vaningen pa annat satt an att ga runt byggnaden pa utsidan, och eget
toalettutrymme fér personalen. Dessutom har det konstaterats brister i
ljudisoleringen i kontorsutrymmena, dar aven konfidentiella diskussioner ager rum.

| projektet for totalrenovering dar man andrar bostaderna till kontorsutrymmen

kommer aven diakoniarbetet i Oulunkylan seurakunta att flytta in och av dem

anvands utrymmena for olika bemoétanden. De tva férsamlingarnas framtida

verksamhet i Mansas kyrka och i de nya kontorslokalerna hojer utnyttjandegraden

Zch ar en del av en helhet som gor det majligt att lamna kyrkan pa Djaknevagen i
ggelby.

Projektets mal
VVS-tekniska mal

Hustekniken i Mansas kyrkobyggnad ar huvudsakligen ursprunglig, dvs. de tekniska
systemen narmar sig slutet av sin livscykel. Syftet med projektet ar att reparera
VVS-tekniska anordningar och rérsystem som befinner sig i slutet av sin livscykel.
Hustekniken i koksomradet har foérnyats ar 2018. Ventilationsmaskinernas
energieffektivitet &r lag, maskinerna ar tekniskt féraldrade och de behdver fornyas.

Malet ar att férbattra inomhusluft- och temperaturforhallandena i byggnaden. Nar det
galler inomhusluftférhallanden ar malet att ventilationsvolymerna ska uppfylla
inomhusklimatklass S2, utan kylning av ventilationen. For tillfallet finns ingen
nedkylning och det ar inte planerat inom ramen for detta projekt. Arbetet omfattar



nya ventilationsenheter samt utbyggnad av ventilationsmaskinrummet. Kanalerna
fornyas ocksa pa ett omfattande satt. Syftet med projektet ar att géra de hustekniska
systemen funktionsdugliga, energieffektiva och férlanga deras livscykel.
Varmefordelningscentralen kommer att férnyas och i samband med detta
genomféras separering av natverket for varmeelement och IV-natverket till egna
natverk for att forbattra energieffektiviteten. | samband med detta bygger man ett
eget rorsystem for IV-natverket.

Tidigare har avloppssystemet delvis férnyats eller reparerats genom relining av rér, i
detta projekt kommer man att férnya resten av det ursprungliga avloppssystemet.
En del av de ursprungliga avloppen i plast bevaras. Regnvattensystemet inne i
byggnaden och takbrunnarna fornyas i sin helhet. Det féraldrade systemet for
byggnadsautomation férnyas och det kommer att vara mgjligt att félja upp och styra
systemet fran fjarrkontrollrummet i framtiden.

Strukturtekniska mal

Syftet med renoveringsprojektet ar att reparera strukturer vars tekniska livslangd har
gatt ut samt strukturer vars funktion enligt konditionsundersékningen och
utredningar ar ur funktion. | utrymmena pa andra vaningen andrar man i fraga om
hyresbostaderna anvandningsdndamalet, sa de omformas till kontorslokaler.
Andringen av anvandningssyftet leder till att nya dérrdppningar ska byggas och att
ytmaterial och ytbehandlingar uppdateras. De ickebarande skiljevaggarna férnyas till
nya platser och i utrymmen med golvbrunnar installeras vattenisoleringar i golvet.

| fraga om ljudisolering beaktas vid projektplaneringen och planeringsarbetet
I6sningar som forbattrar ljudisoleringen i princip till den del tekniska
reparationsarbeten utfors pa objektet. Omstruktureringen av undertaken kommer att
genomforas for att férbattra brandsakerheten.

Installationen av en ny hiss har undersoékts i projektplanefasen och man har
konstaterat att den mest potentiella platsen ar i narheten av ytterdérrarna och hallen
(1:a vaningen), bredvid trapporna. De konstruktionstekniska &ndringar som kravs for
att installera hissen gors sa att rivnings- och ombyggnadsarbetena ar sa sma som
majligt. Tillgangen till yttertaket forbattras. Tillgangen sker via den inre takluckan
med beaktande av anvandarnas verksamhet och sékerhet.

Luftkvaliteten inomhus forbattras genom att man tatar yttervaggarnas strukturers
anslutningar till de delar som behdvs. Fonstrens interna ramanslutningar tatas till de
delar som inte har tatats vid renoveringen 2018. Tatningsreparationer gors ocksa pa
andra vaningen dar bostadsutrymmena omvandlas till kontor.

Eltekniska mal

Malet ar att reparera hela elnatet i byggnaden med alla sina centra i enlighet med
TN-S-systemet. Malet ar att 6ka livslangden for byggnaden och dess tekniska
system fér de kommande artiondena. | objektet forbattrar man utomhusbelysningens
och omradesbelysningens niva och energieffektivitet samt stravar till att 6ka
mojligheterna till justering. | detta avseende undersoks mdjligheterna att justera farg
eller fargtemperatur i utomhusbelysningen. Till gardsomradet laggs ocksa andra
mojligheter att anvanda el till, sasom laddningsstationer for elbilar och allman
elektricitet for t.ex. evenemang.

Byggnadens brandsakerhet 6kas genom att det nuvarande brandvarnarsystemet
férnyas som brandlarmsystem. Byggnadens sakerhet forbattras genom att man
utvidgar eller fornyar befintliga sakerhetssystem, t.ex. utokad kameradvervakning,
Okad passerkontroll och fornyelse av sakerhetsbelysningen. Till de nya
kontorslokalerna lagger man till punkter for allman kabeldragning. De nya
toaletterna for rérelsehindrade ska utrustas med dndamalsenliga nédanropssystem.

Tekniska mal for byggnadsplaneringen

Vid interna férandringar stravar man efter att anvanda slitstarka ytmaterial och
maobler. De yttre konstruktionerna forverkligas av hallbara material med en lang



livslangd. Pa yttertaken garanterar man tillracklig lutning och vattenstyrning. Man ser
till att husets strukturer i man av maojlighet forblir torra.

Den nya kontorsdelen inreds helt och hallet pa nytt genom att forst riva den
ursprungliga utrustningen, skiljevaggarna, undertaken, golv- och
vaggbelaggningarna och sedan forverkliga en helt ny utrymmesindelning med nya
byggnadsdelar.

Den gamla kyrkodelen fornyas genom avgransning av toaletter och andra
hjalputrymmen samt genom arrangemang for en ny hiss. Undertaken férnyas i de
omraden dar hustekniken férnyas.

| yttertaket stangs befintliga takfonster. | ett takfonster installeras en lucka med
stege som leder till yttertaket (innan atgarder vidtas kommer den enda vagen till
yttertaket att ske med hjalp av stegar).

Pa byggnadens sidor férsbker man i man av maojlighet leda dagvatten bort fran
byggnadens vaggar genom att luta terrangen. Detta kan endast goras i begransad
omfattning fér en stor del av fasaderna, eftersom de t.ex. kopplas till det stenlagda
gardsomradet runt byggnaden eller pa sdédra sidan till en grasmatta som tydligt
ligger lagre ner an Skogsbacksstigen bredvid. Man avlagsnar sddana trad fran
byggnadens sidor som med sina rétter skadat tackdikningssystemet.

Verksamhetsmal

Malet ar att bilda en sa funktionell helhet som mgjligt av bade nya och ombyggda
utrymmen fér bada de férsamlingarna som anvander byggnaden. Malet ar att gora
utrymmena tillgangliga aret runt.

Projektets kostnader

A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy:s byggnadsdelsbaserade kostnadsberakning for
hela projektet ar ca 4,3 miljoner euro (inkl. moms 25,5 %) och baserar sig pa utférda
undersokningar, projektplanen, utkastplaner samt forhandlingar med myndigheter
och valda lésningar. Uppskattningen av byggnadsdelen har gjorts pa Helsingfors
prisniva och det anvanda Haahtela-indexet ar 104,0. Det beskattningsbara priset for
renoveringen ar 2 860 euro/kvadratmeter. Finansieringskostnaderna och
rantekostnaderna under byggnadstiden har inte beaktats i berdkningen.

Projekttidtabell

Planeringen for genomférandet av projektet pagar och planerna kommer att vara
klara under sommaren 2026. Entreprenadenkater, forhandlingar och avtalsarenden i
anslutning till valet av entreprendrer infaller under boérjan av hosten 2026. Med
denna preliminara tidsplan skulle de egentliga byggarbetena pa platsen kunna
paborjas i slutet av hdsten 2026, forutsatt att man kan 6sa tillfalliga utrymmen pa
motsvarande satt. Entreprenadstiden berdknas vara cirka 12 manader, vilket
innebar att arbetet pa objektet skulle fardigstallas i slutet av 2027.

Projektets risker

Man har forsokt kartldgga och ta hansyn till risker med projektet genom att i forvag
gora flera utredningar och undersékningar av byggnadens byggnadsdelars och
byggnadstekniska systems skick och forekomsten av skadliga @mnen. Trots detta
kan man i samband med reparations- och rivningsarbeten alltid upptacka
Overraskningar som man férsoker foérbereda sig for genom en tillaggs- och
andringsreservering i budgeten. De mest kritiska punkterna ar omfattningen av
reparationerna i kyrkans betongkonstruktioner, upptackta oférutsebara skadliga
amnen, tackdikning, nya avlopp och de brytningsmangder de kraver. Laget i
huvudstadsregionen ar sadan att for tillifallet ar marknaden for saddana har
medelstora totalrenoveringar och nybyggnadsprojekt bra for bestéllaren, da hela
byggnadssektorn ar i en recession.

Tillganglighet



Tillaggsuppgifter

Distribution

Lokalerna for den kommande totalrenoveringen har till sin dimensionering planerats
sa att de motsvarar kraven pa tillganglighet. | planen for forverkligande har
dessutom foreslagits att tillganglig forflyttning mellan vaningarna skulle ske med
hjalp av en ny latthiss som byggs.

Miljokonsekvensbedémning

Projektet forverkligar malen for kolneutralitet i Helsingfors kyrkliga samfallighet. Att
fornya apparaterna till moderna versioner 6kar energieffektiviteten och bidrar till att
minska det totala antalet kvadrater i de lokaler som anvands av Oulunkylan
seurakunta.

Barnkonsekvensbedémning

Mansas kyrka ar Petrus forsamlings kyrka och till dess delar stéder kyrkan i
synnerhet de svensksprakiga barnens forsamlingsverksamhet.

Sarskilda anmarkningar

Helsingfors stads regionala befolkningsstatistik och redan genomférda strukturella
foérandringar i kollektivtrafiken stdder genomférandet av den totalrenoveringen av
Mansas kyrka.

Tillgangen till omradet ar ratt sa bra. Kollektivtrafiken ar fungerande och det finns
manga alternativ.

Grund fér befogenhet
Forvaltningsstadgan 3 kap. 1 § och 4 kap. 8.1 § 13 punkten

Fastighetsdirektor Osmo Rasimus, osmo.rasimus@evl.fi, tth 0923402700

HSRKY Fastighetsavdelning / Matti Priha



