Vuokrakisikirjaluonnos ja vakiovuokrausehdot

Kiinteistdjohtokunta 13.11.2025 § 115
473/03.01.00/2025

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Kiinteistdjohtaja Rasimus Osmo

Kiinteistéjohtokunta

1) kdy vuokrakasikirjan ja sen liitteiden luonnokset (versiot 0.5) lapi, jotka jaetaan
heille erikseen esityslistan julkaisun jalkeen CloudMeetingin kautta.

2) antaa kommenttinsa luonnoksista.

3) paattaa vuokrakasikirjaluonnoksen ja sen liitteiden jatkotoimista.

Kiinteistdjohtaja esitteli asian.

Kiinteistdjohtokunta kavi keskustelua asiasta. Pohdittiin tuleeko vuokrakasikirjan olla
kuinka juridinen ja sopimuksiin perustuva vai enemmankin yleisohje, jossa
yksittainen sopimuksien teko korvataan yhteisymmarryspoytakirjoilla. Esitettiin myos
pohdittavaksi, olisivatko mahdolliset sopimukset kiinteistOkohtaisia vai
seurakuntakohtaisia. Taman suhteen nahtiin hyvaksi kysya yhteisen
kirkkoneuvoston nakemys. Lisaksi on tarkeaa tarkistaa, ettd yhtyman perussaanto ja
vuokrakasikirja eivat ole keskenaan ristiriidassa miltdan osin.

Korostettiin, ettd vuokrakasikirjan suhteen on jatkossa tarkeaa kuulla
seurakuntaneuvostoja ja kirkkoherroja, silla kyseessa on iso kulttuurimuutos.
Seurakunnilla on itsemaaraamisoikeus ja etenkin mahdollisia sopimuksia kayttéon
otettaessa juridiset asiat ja vastuut tulee olla selvitettyina.

Lahtdkohtana on tasapuolisuus ja vastuiden selkeys. Tarpeetonta byrokratiaa tulee
valttaa. Kasikirjaa tulee voida paivittaa kokemuksen mukaan kayttéonoton jalkeen.

Kiinteistéjohtokunta

1) k&vi vuokrakasikirjan ja sen liitteiden luonnokset (versiot 0.5) api.

2) antoi kommenttinsa luonnoksista.

3) paatti, etta vuokrakasikirjaluonnos ja sen liitteet palautetaan valmisteluun ottaen
huomioon kokouksessa kayty keskustelu. Kirkkoherrat voivat antaa palautetta
valmistelluista luonnoksista, jonka jalkeen yhteista kirkkoneuvostoa pyydetaan
linjaamaan, edetaankd sopimuksiin perustuvalla mallilla vai yleisohjeilla, joilla
sovittaisiin yhteisesti noudatettavista periaatteista. Asia tuodaan taman jalkeen
uudelleen valmisteltuna kiinteistdjohtokuntaan.

Taustaa

Vuokrakasikirjan ensimmaista luonnosta kasiteltiin kiinteistdjohtokunnassa 2.6.2025
§ 78. Kokouksessa kaytiin alustava keskustelu vuokrakasikirjasta mahdollisia
muutoksia varten. Kasiteltdvana ollut vuokrakasikirjan luonnos 0.2 ol
seurakuntayhtyman kiinteistdjohtajan ja kiinteistokehityspaallikon editoima versio.
Ajatuksena on, etta kasikirja koskee talla hetkella vain seurakuntia, koska yhteisiin
palveluihin sovelletaan vanhaa sisaisen vuokran mallia.



Lisatiedot

Vuokrakasikirjan luonnosta 0.3 kasiteltiin kiinteistdjohtokunnassa 24.9.2025 § 92.
Tata versiota oli muokattu kiinteistdjohtokunnan jaseniltd saapuneiden kommenttien
ja kehitysehdotuksien perusteella.

Vuokrakasikirjaluonnoksen versio 0.4 liitteineen oli kiinteistdjohtokunnan kasittelyssa
22.10.2025 § 104. Itse vuokrakasikirjaluonnokseen ja litteeseen 2 "Peruskorjauksen
ja perusparannuksen osuuden maarittelyn periaatteet” oli tehty lahinna pienia,
yksittaisten sanojen tasoisia korjauksia. Liitteen 1 "Helsingin seurakuntayhtyman
vakiovuokrausehdot” varsinainen sisalto oli valmisteltu ja koottu nyt ensimmaista
kertaa johtokunnan kasittelya varten. Johtokunta antoi kommenttinsa luonnoksista,
jonka lisaksi jasenilta ja varajasenilta pyydettiin vielad erikseen palautetta 1.11.2025
mennessa versioiden jatkotydstamista varten.

Jasenille jalkikateen CloudMeetingiin toimitettava vuokrakasikirjaluonnos liitteineen
(versio 0.5) on johtokunnan jaseniltd saatujen kommenttien pohjalta viranhaltijoiden
muokkaama versio.

Aikataulu

Yhtymassa ei ole ennen kaytetty sisdisen vuokran vakioehtoja ja sisaisia
vuokrasopimuksia, joten kyseessa on iso kulttuurimuutos kiinteistdjen kayttajille.
Taman vuoksi vuokrakasikirja luonnoksineen viedaan joulukuussa pidettavaan
kirkkoherrainkokoukseen heidan kommentoitavakseen. Lisaksi kasikirjasta
pyydetdan seurakuntien lausunnot, jotka huomioidaan lopullisessa versiossa ennen
sen viemista yhteisen kirkkoneuvoston kasittelyyn vuoden 2026 alkupuolella.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Asiassa ei ole tarpeen tehda lapsivaikutusten arviointia.

Kiinteistdjohtaja Osmo Rasimus, p. 09 2340 2700, osmo.rasimus@evVl.fi



