Godkinnande av maximal kostnadsberikning for delvis grundrenovering av
Kvarnbiackens kyrka, samt beslutsfattande om projektet

Gemensamma kyrkofullmaktige 11.09.2025 § 64

66/03.03.00/2025

Beslutsforslag

Beslut

Gemensamma kyrkofullmaktige beslutar
1. godkanna 2,3 miljoner euro (inkl. moms) som maximal kostnadsberakning for
projektet.

2. befullmaktiga gemensamma kyrkoradet att valja entreprendr fér ombyggnaden

och pabdrja reparationsarbeten for Kvarnbackens kyrka da férutsattningarna for
planer och finansiering ar i skick.

Beslutsforslaget godkandes.

Gemensamma kyrkoradet 12.06.2025 § 195

Foredragande

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Redogoérelse

Samfallighetens direktér Rintamaki Juha

Gemensamma kyrkoradet foreslar att gemensamma kyrkofullmaktige beslutar
1) godkénna 2,3 miljoner euro (inkl. moms) som maximal kostnadsberakning for
projektet.

2) befullmaktiga gemensamma kyrkoradet att valja entreprendr for ombyggnaden
och pabdrja reparationsarbeten for Kvarnbackens kyrka da férutsattningarna for
planer och finansiering ar i skick.

Fastighetsdirektér Osmo Rasimus redogjorde for arendet.
Under behandlingen gjordes tre inlagg.

Beslutsforslaget godkandes.

Bakgrund

Kvarnbackens kyrka, som ritats av arkitekterna Anja och Raimo Savolainen, ar
Herttoniemen seurakuntas kyrkobyggnad i Kvarnbacken, som hor till stadsdelen
Botby i Helsingfors. Férsamlingens huvudsakliga gudstjanst férrattas i kyrkan.
Kyrkan har fardigstallts 1992. Kvarnbackens kyrka har planerats fran 1960-talet men
samfalligheten beslutade 1988 att kyrkan inte byggs. Idén fér den obyggda kyrkan
anvandes till godo da man planerade kapellet. Kapellet blev sedan en kyrka for de
boende i Kvarnbacken.

Byggnadens huvudsakliga byggmaterial &r betong och en del av fasaderna har en
tegelyta. Yttertaket ar ett jamnt tak med bitumenbaserat tatskikt. | mitten av taket
finns ett brant glastak som ger ljus och rymd till entrén vid ingangen till kyrksalen. Pa



bada sidorna om glastaket finns ett plattak i samma riktning och inuti finns de
tekniska utrymmena fér byggnadens ventilation.

Reparationsarbeten som utforts i fastigheten under de narmaste aren:

- férnyande av yttertak, rengdring av fasader och klocktorn samt férnyande av
elementfogar, fornyande av kittet i fonster- och dérrfogar, renovering av
terrassbalkongen och yttervaggarna fér daghemsutrymmena nedanfér
balkongen 2020-2021 (Gemensamma kyrkoradets beslut 13.8.2020 § 168)

- grundlig renovering av bostadsdelen som foljd av lacka i yttertaket 2020
(Fastighetsdirektérens upphandlingsbeslut § 80/2020)

- reparation av fuktskada i kbksgolvet pa forsta vaningen 2022
(Fastighetsdirektérens upphandlingsbeslut § 133/2022)

En fastighetsbesiktning 6éver byggnaden gjordes i oktober 2022 av Ramboll Finland
Oy och pa basis av den utférdes féljande tillaggsutredningar och undersoékningar
bl.a. fér husteknikens del:

- Ventilation, IV- Aalto Oy

- Varme-, hushallsvatten- och avloppsror, Suomen Asiantuntijapalvelut Oy
- Elteknik, Ayravainen Tampere Oy

- AV-teknik, Akukon Oy

- Strukturteknik, Ramboll Finland Oy

- | samband med takrenoveringen utférdes tackdikesundersokning 2020, SitoWise
Oy

Slutsatser fran undersokningarna

Det finns inte ett oundvikligt behov for férnyelse, en tiliracklig atgard ar att fonster
och dorrar genomgar en servicereparation. Det rekommenderas att
bottenbjalklagets torkreparation utfors fér nédvandiga delar i forsta vaningen (6vriga
utrymmen an kyrko- och férsamlingssalen, entréutrymmet och koket).
Ventilationsenheterna har fortfarande teknisk anvandningsalder kvar, sa det I6nar
sig inte att fornya dem an. Ventilationens takflaktar reckommenderas bytas ut mot
modernare. Ventilationskanalnatets rengéring och andring av strukturella
ventilationskanaler till spiralfalsade kanaler. | och med detta férbattras ventilationens
renlighet och funktionalitet. Man kan férbattra luftkvaliteten genom att byta
ventilationens ljudddmpare mot moderna som inte slapper igenom fibrer.
Hushallsvattenrérens anvandningsalder ar i slutet av sin livscykel och det
rekommenderas att de samt vattenarmaturen férnyas i samband med renoveringen.
Samtidigt rekommenderas aven att man installerar en trycksankningsventil i
tomtvattenledningen for att jamna ut vattentrycket i fastigheten. Avloppen férnyas till
plastror ovanfor grundplattan och delarna nedanfér grundplattan relineras med
strumpmetoden.

Byggnadsautomatiken &r gammal s& den ska férnyas eftersom dess
anvandargranssnitt inte langre stdds. Eltekniken ar ursprunglig, i slutet pa sin
livslangd och har till vissa delar redan reparerats. Man har 6verskridit bruksaldern
for belysningen och belysningsstyrningen och det finns inte langre reservdelar, sa
den ska fornyas i sin helhet. AV-tekniken motsvarar inte nutidens behov.

Ovriga observationer som gjordes utanfor de egentliga undersoékningarna var
grundlig renovering/férnyelse av den tillgangliga hissen, mala vaggar och takytor i
grupparbets- och kontorsutrymmen samt férbattring av ljudisoleringen och att



uppdatera utrymmenas ytor till mer moderna. Dartill maste golvbelaggningen
fornyas, lassystemet fornyas till modernt, wc-utrymmen andras till unisex-utrymmen
samt tillganglighetsarenden granskas enligt nutidens bestdmmelser. Det finns ett
behov att gora andringar och mer utrymme i avfalls-/férradsbyggnaden.

Atgardsforslag pa basis av undersékningarna
- For strukturteknikens del:
o Renovering av fonster och ytterdorrar

o Reparation av tata golvbelaggningar pa férsta vaningen (évriga
utrymmen an kyrko- och férsamlingssalen, entréutrymmet) till material
som battre slapper igenom vattenanga. Samtidigt torkning av
bottenbjalklaget och tatningsreparation av vaggfogar.

o Fdrnya ytor i klubbutrymmen och kontorsutrymmen

o Fdrbattra ljudisoleringen i grupparbetsrum och kontorsutrymmen

o Foérnya undertaken i entréutrymmen

o Andrings- och tillaggsarbeten fér avfalls- och férradsbyggnaden
- For elteknikens del:

o Belysnings- och apparatgruppscentralerna férnyas till moderna

o Belysningsstyrningssystemet med kablar fornyas till moderna

o Belysningarna fornyas till belysningar med led-ljuskalla

o Platser for laddning av elbilar byggs

o ADB-natet fornyas

o Belysningen for utrymningsvagar férnyas till modern ledbelysning

o Brandvarnarsystemet férnyas

o Kameradvervakningens system férnyas

o AV-tekniken fornyas for att motsvara det moderna férsamlingsarbetets
behov

- For VVS-teknikens del:
o Varmevaxlaren fornyas
Varmenatets linje- och batteriventiler férnyas och natet balanseras
Roren for hushallsvatten fornyas
RAU-systemet fornyas till modern
Rengoring av ventilationssystemet och ytbelaggning for strukturella
kanaler
Ytbelaggning av innersidan av ventilationens ljuddampare
Delvis relining av avloppsnatet med strumpmetoden
o Foérnyelse av vindfangens varmegardiners maskiner

O O O O

o O

Herttoniemen seurakuntas forsamlingsrad antecknade 8.4.2025 § 52 Kvarnbackens
kyrkas renoveringsplan for kannedom samt férband sig i samma beslut att halla
Kvarnbackens kyrka i anvandning langt in i framtiden.

Utlatanden och lov

Man behdéver inte anstka om utlatande fran Museiverket for reparationsarbetet
eftersom det har varit farre an 50 ar sedan kyrkan togs i bruk (33 ar). Arbeten som
gors i objektet ar underhalls- och reparationsarbeten och projektet kraver saledes
inget bygglov.

Form for forverkligande och betalningsgrunder



Tillaggsuppgifter

Distribution

Entreprenadformen for att forverkliga projektet kommer att vara helhetsentreprenad
dar den valda entreprendren agerar huvudentreprendr och huvudforverkligare sa
som avses i lagstiftningen, och ansvarar for forverkligandet av hela projektet enligt
den bestamda och dverenskomna kostnadsstrukturen.

Helhetsentreprenaden omfattar alla byggnads- och hustekniska arbeten (rér-,
ventilations- och elarbeten) baserat pa den s.k. bestallarens kompletta planer, till det
erbjudna helhetspriset utan index- och valutareglering.

Projektkostnader

Projektets maximala kostnadsberakning ar 2,3 miljoner euro (inkl. moms 25,5 %).
Berakningen innehaller kostnaderna for planering, tillsyn och férverkligande.

Tidtabell

Projektets beslutsforslag och godkannande av helhetskostnaderna fors {ill
gemensamma kyrkoradet och kyrkofullmaktige for godkdnnande under sommaren
2025. Efter att beslutet godkants borjar man konkurrensutsatta planerare och
pabdrja planeringen under sensommaren/hdsten 2025. Preliminart fardigstalls
planerna vid arsskiftet. Efter detta utarbetar man de évriga handlingarna for
anbudsbegaran sa att entreprenaden konkurrensutsatts i bérjan av ar 2026.
Forverkligande av projektet sker i slutet av ar 2026. Tidtabellen for sjalva
reparationsprojektet utarbetas i samarbete med anvandarna.

Projektet ar grundlaggande renovering i sin helhet.

Barnkonsekvensbedomning

| barnkonsekvensbeddmningen kan konstateras att genom att reparera barnens
klubbutrymmen till &ndamalsenligt strukturellt skick ar luften i klubbutrymmena
saker. | konsekvensbedémningen fér unga kan man genom att reparera utrymmen
och exempelvis modernisera kyrkans AV-teknik fa mer trivsamma utrymmen for
ungdomar och forbattra anvandningsbekvamligheten.

Miljokonsekvensbedémning

I miljokonsekvensbeddmningen kan konstateras att exempelvis da belysningen
overgar till moderna teknologiska l6sningar faller energiférbrukningen markbart. Da
varmeformen halls samma (fjarrvarme) minskar inte energiférbrukningen vasentligt.
Ifall man 6vervager att verga fran fjarrvarme till t.ex. jordvarme skulle det betydligt
Oka projektets kostnader. Om detta blir aktuellt i ett senare skede kan man gdra det
utan stora andringar inne i kyrkbyggnaden.

Fastighetsdirektér Osmo Rasimus
tfn. 09 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi

HSRKY / Mikko Lindroth
Herttoniemen seurakunnan kirkkoherra



