A

KIRKKO HELSINGISS

LOPPURAPORTTI

6.3.2025
Sivu 1/4

i

Tilaaja

Helsingin seurakuntayhtyma /kiinteistbosasto
Kolmas linja22B
00530 Helsinki

Hankkeen nimi
ja numero

Korkeavuorenkatu 10, 3. kerroksen muutostyd 2008589

Raportointijakso

Hankkeen aloituksesta valmistumiseen 15.12.2024

Hankkeen vetaja

Helena Kajala

Hankkeen laajuus

Muutosala yhteensd 699 brm2

Hankkeen hyvaksytty
kustannusarvio

2.935.974,00 euroa (sis. alv 24 %)

HANKKEESTA HALLINNOSSA TEHDYT MERKITTAVIMMAT

PAATOKSET

YKN 21.6.2021 8129
YKN 1.9.2021 8 161

YKV 10.3.20228 119
YKN 2.11.2023 § 320
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Suunnittelutydn valinta
Rakennuttamis- ja valvontakonsultin valinta
Enimmaiskustannusarvion hyvaksyminen

Rakennusurakoitsijan valinta
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HANKKEEN TOTEUTUS

Lyhyt yleiskuvaus hankkeesta

Arkkitehti Albert Nybergin suunnittelema asuinkerrostalo osoitteessa
Korkeavuorenkatu 10 (Johanneksenkuja 2) on valmistunut 1930. Kohteen
asemakaava on maaritelty asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
seurakunnallista toimintaa palvelevia tiloja.

Rakennuksessa on 6 kerrosta seka lisaksi kellari ja ullakkokerros. Laajempia
korjauksia on tehty vuosina 1971 ja 1978 seka peruskorjaus 1999-2001.

Porrashuoneita on viisi: A-E, joissa kussakin on hissi. Ensimmaisessa ja
toisessa kerroksessa on seurakunnallisia tiloja, mukaan lukien seurakuntasalit,
seka liiketiloja. Ylemmissa kerroksissa on asuinhuoneistoja.

Kolmannen kerroksen toimitilat olivat aiemmin seurakunnan kaytossa.
Muutostyd tuli mahdolliseksi, kun seurakunta luopui tiloista. Tilojen
kayttotarkoitus muutettiin, ja niihin rakennettiin yhdeksan uutta asuntoa.
Muutostydn valmistuttua talossa on yhteensa 33 asuntoa.

Tehdyt korjaustoimet

Korjaustoiden alkaessa seurakunnan toimitilat purettiin kaikilta osin
talotekniikka mukaan lukien.

Uusiin asuntoihin rakennettiin tarvittavat keittio-, kylpy-, eteis- ja huonetilat.
Huoneistot erotettiin toisistaan suunnitelmissa esitetyilla palo-osastoiduilla ja
aanta eristavilla rakenteilla (EI60 / 55dB). Uusiin asuntoihin toteutettiin
koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma ja jaahdytys. Vanhojen
lAmmityspatterien tilalle asennettiin tehokkaammat mallit. Huoneistoihin
asennettiin vesimittarit ja markatiloihin mukavuuslattialammitys.

Uusien asuntojen porrashuoneiden kerrostaso-ovet seka Johanneksenkujan ja
Korkeavuorenkadun puoleiset sisadikkunat uusittiin nykymaaraykset tayttaviksi.
Uusimistyo toteutettiin puusepantyona jaljitellen ovien ja ikkunoiden
alkuperaista ilmetta seka hyodyntaen olevat vanhat heloitukset. Alkuperaiset
valiovet ja listat kunnostettiin ja asennettiin uudelleen asuntoihin.

Rakennuttamistieto 2000 © Haahtela-kehitys Oy



A

6.3.2025
Sivu 3/4

KIRKKO HELSINGISSA

Liittyvia korjaustoita tehtiin ullakolla, kellarissa seka porrashuoneissa. Ullakolla
sijaitsevan yhteisen saunaosaston ilmanvaihtokone uusittiin. D- ja E-
porrashuoneet laajennettiin 3. kerroksessa. Laajennusosien seina-, katto- ja
lattiarakenteet toteutettiin alkuperaisten porrashuoneiden kaltaisiksi.

Hankintamenettely, urakkamuoto ja maksuperusteet

Kyseessa oli kertaluonteinen erillishankinta. Kansallisen kynnysarvon ylittavan
hankinnan kilpailutus toteutettiin voimassa olevan puitejarjestelysopimuksen
osa-alueen Rakennustekniset tyot sisdaisena minikilpailutuksena sahkoisesti
Cloudia-jarjestelmalla. Tarjouksen valintaperusteena oli halvin hinta.

Urakka toteutettiin kokonaisurakkana. Maksuperusteena oli urakkasuoritukseen

sidottu maksuerataulukko.

Hankkeen riskit

Hankkeen riskeja kustannuksiin arvioitiin etukateen mm. sijainti keskustassa,
hankkeen tekninen laajuus, rakenteiden kunto, daneneristavyys,
paloturvallisuus, sijainti rakennuksen keskikerroksessa ja mahdolliset
viranomais- ja suojelukaytanndn toimenpiteet.

Riskeihin varauduttiin ennakkoon, joten yllattavilta kustannusriskeilta valtyttiin.

AIKATAULU

Hanke toteutui urakkasopimuksen mukaisessa ajassa 1.1.-15.12.2024.

KUSTANNUKSET

Toteutunut lopullinen kokonaiskustannus oli 2.845.668,00 euroa (sis. alv 25,5 %)
Hyvaksytty enimmaiskustannusarvio/budjetti oli 2.935.974,00 euroa (sis. alv 24 %)

Arvolisdveron nousu 25,5 %:iin 1.9.2024 lahtien, korotti toteutunutta kokonaiskustannusta
22.789,15 euroa. Hyvaksytty enimmaiskustannusarvio ei taman johdosta ylittynyt.
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YHTEENVETO JA LOPPUPAATELMAT

Lopputuloksena saatiin yhdeksan uutta, hyvin varustettua asuntoa vuokramarkkinoille.

Saavutimme asetetut tavoitteet; laadukkaan lopputuloksen sopimuksen mukaisessa
aikataulussa asetetun enimmaiskustannusarvion puitteissa.

Toteutus oli myos ymparisto- ja hiilineutraaliustavoitteiden mukaista (mm. rakennusosien
uusiokaytto ja eristeiden lisadminen energiatehokkuuden parantamiseksi).

Rakentamisen toteutukseen saatiin poikkeamia rakennusmaarayksiin, jotka edesauttoivat
suunnitellun mukaisten uusien asuinhuoneistojen rakentamisen. Joustoa saatiin mm.
asuinhuoneiden luonnonvalon maaraan, ulkoseinarakenteiden lAmmaoneristysvaatimuksiin,
askelaanitasoihin, daniolosuhteisiin, esteettomyyteen ja E- ja D- porrashuoneiden
savunpoistoon.

Hanke toteutettiin esteettomyysselvityksen mukaisesti, jossa asuntojen sisatilat toteutettiin
esteettomiksi. Kadulta porrashuoneisiin siirtymiseen on varattuna irrallisia luiskia.

Valokuvia toteutuksesta.

Helsingissa 6.3.2025

Helena Kajala
projektipaallikko

LITTEET
Kustannusseurannan loppuraportti
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