Godkinnande av maximikostnadskalkylen for Munksnis forsamlingshem samt beslut
om projektet

Gemensamma kyrkofullmaktige 25.01.2024 § 8
594/03.03.01/2023

Beslutsforslag
Gemensamma kyrkofullmaktige
1) faststaller 9,6 mn € (inkl moms) som maximikostnad for projektet. Kalkylen gjord
enligt Haahetela index 113/10.2023. 1 miljon av kostnaderna galler ar 2024 och ca 4
miljoner ar 2025 samt ca 4,6 miljoner ar 2026,
2) ger den entreprendr som kyrkoradet valt ratt att inleda grundrenoveringen av
Munksnas férsamlingshem da erforderliga tillstdnd och finansieringen ar ordnade.

Behandling
Fastighetsdirektér Osmo Rasimus presenterade arendet.

Under behandlingen gjordes 2 inlagg.

Beslut
Beslutsforslaget godkandes.

Gemensamma kyrkoradet 14.12.2023 § 377

Foéredragande  Samfallighetens direktor Rintamaki Juha

Beslutsforslag
Kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige
1) faststéller 9,6 mn € (inkl moms) som maximikostnad foér projektet. Kalkylen gjord
enligt Haahetela index 113/10.2023. 1 miljon av kostnaderna galler ar 2024 och
ca 4 miljoner ar 2025 samt ca 4,6 miljoner ar 2026,
2) ger den entreprenér som kyrkoradet valt ratt att inleda grundrenoveringen av
Munksnas férsamlingshem dé& erforderliga tillstdnd och finansieringen ar ordnade.

Behandling
Fastighetsdirektér Osmo Rasimus presenterade arendet.

1 inlagg gjordes under behandlingen.

Beslut
Beslutsforslaget godkandes.

Redogoérelse
Allmant

Munksnas férsamlingshem i Munksnas, kontorslokalerna, bostaderna och klocksta-
peln samt garden uppfordes 1954 enligt arkitekt Pauli Salomaas ritningar. Vid
Munkstigen finns kyrksalen och i flygelbyggnaden vid Tegelstigen finns bostader och
forsamlingens utrymmen. De tre bostaderna finns i andra vaningen. Klockstapeln
finns i hérnet av tomten dar Tegelstigen och Munkstigen méts.



Foérsamlingshemmet skyddas varken av kyrkolagen eller detaljplanen. P4 omradet
galler annu detaljplanen fran ar 1951.

Nuldge och renoveringsatgarder

Objektets skick har utretts ett antal ganger. Den mest omfattande utredningen gjordes
sommaren 2023 da de enskilda byggnadsdelarnas, fasadernas, husteknikens och
VVS-systemens skick undersoktes. Dessutom kartlades forekomsten av skadliga
amnen.

| ar fyller byggnaden 70 ar och byggnadens forvaltnings-, klubb- och hjalputrymmen
ar i behov av en grundlig renovering liksom ocksa hus- och av-teknikentekniken.
Byggnaden ar i viss man opraktisk eftersom den saknar hiss, interidren inte ar
hindersfri och belysningsforhallandena ar bristfalliga. Byggnaden genomgick en par-
tiell grundrenovering 1998 och 2013 gjorde nagra smarre omdisponeringar men det
oaktat har hustekniken och vissa delar av byggnaden natt slutet av sin tekniska
brukstid. 2022 reparades yttertaket vilket beaktas i den kommande grundrenove-
ringen.

Fasaderna ar huvudsakligen tegelmurade medan flygelbyggnaden ar spritputsad. De
ursprungliga fasaderna har klarat sig férhallandevis bra, men vissa problem finns bl a
i frdaga om tgegelfasadernas bristande ventilation.

Syftet med grundrenoveringen ar att uppdatera de tekniska systemen sa att de mot-
svarar dagens standard i fraga om energieffektivitet och miljdkrav med beaktande av
myndigheternas bestammelser. Grundrenoveringen planeras och genomférs under
museiverkets dvervakning. Avsikten ar att skapa verksamhetslokaler som under flera
decennier betjdnar dem som anvander byggnaden. Renoveringen sker med respekt
for byggnadens karaktar och ursprungliga l6sningar. Erforderliga atgarder vidtas for
att forbattra hindersfriheten och gdra byggnaden mer anvandbar.

Kyrkans bruttoareal ar 1 326 brm2. Fastighetens volym ar 5 964 m3.
Utlatanden och lov

Renoveringen kraver utlatande av Museiverket, eftersom det gatt mer an 50 ar sedan
byggnaden togs i bruk. Bygglovshandlingarna ldamnas in sommaren 2024 och tanken
ar att ett laga kraft vunnet bygglov beviljas innan entreprenaden konkurrensutsatts vid
arsskiftet 2024/2025.

Metoder och betalningsgrund

Projektet torde genomfdras som helhetsentreprenad dar den av byggherren utsedda
huvudentreprenéren i huvudsak genomfor byggprojektet i enlighet med gallande
bygglagstiftning. Huvudentreprenéren ansvarar for genomférandet inom den kost-
nadsram som faststallts for projektet.

Helhetsentgreprenaden omfattar alla bygg- och hustekniska arbeten (rér, ventgilation,
el) baserat pa bestallarens s k fullstandiga planer, till ett erbjudet helhetspris utan
valuta- eller indexbindning.

Projektkostnader

Maximikostnadskalkylen ar 9,6 mn € (inkl moms 24 %), vid prisniva 113/10.2023.
Kalkylen omfattar atgarder som forbattrar energieffektiviteten bl a bergvarmeanslut-
ning. | kalkylen ingar en rimlig reservering for oférutsedda tillaggs- och andringsar-
beten och byggherrekostnader. Kalkylen omtattar inte rantor och finansierings-
kostnader.

Projektkostnaderna preciseras under planeringsprocessen och i féredragningen som
ges da entreprendren valts efter att entreprenadanbuden inlamnats.

Risker

Projektets samtliga risker har kartlagts och beaktats genom de utredningar och under-
sdkningar av byggnadsdelarna, hustekniken och férekomsten av eventuella skadliga
substanser, som gjorts i forvag. Trots det kan det uppsta dverraskningar i samband



med renoverings- och rivningsatgarderna. Darfor finns i budgeten reservering for
tilldggs- och andringsarbeten. De mest kritiska insatserna kan galla bottenbjalklagets
betongkonstruktioner, ofdrutsedda skadliga substanser, tackdikningen, renoveringen
av gardsstrukturerna, de nya eldragningarna samt 6verraskningar som uppstar da
vaggar, mellanbjalklag och golvkonstruktioner 6ppnas pa olika hall i byggnaden. For
narvarande ar marknadslaget for medelstora grundrenoveringsprojekt gynnsamt for
bestallare i huvudstadsregionen. Detta torde innebara att de potentiella entreprend-
rerna visar storre intresse och beredskap att ge offert.

Tidsschema

Avsikten ar atti bérjan avc ar 2024 konkurrensutsatta helhetsplaneringen av projektet.
Planerna for genomférandet ska vara klara for enteprenadkalkylering fére utgangen
av 2024. Entreprenadférfragningar, forhandlingar och avtal som hanfoér sig till valet av
entreprenor sker i bérjan av 2023. Om allt gar enligt planerna kan byggnadsarbetet
inledas i juni 2023. Byggprocessen forvangtas ta 14 manader.

Barnkonsekvensbeddémning

Forsamlingsradet for Munkkiniemen srk gjorde den 8.11.2023 féljande barnkon-
sekvensbeddmning:

Munksnas kyrka ar stdngd medan renoveringen pagar. Barn- och ungdomsverk-
samheten flyttas temporart till Munkshoéjdens kyrka eller andra lokaler. Att férsam-
lingens verksamhet fortsatter i Munkshoéjdens kyrka gor det méjligt att ompréva be-
slutet om en férlangning av eftisverksamheten.

Grundrenoveringen forbattrar markbart dagklubbens och scouternas utrymmen i
Munksnas kyrka. Beaktandet av hindersfrihetskraven gor det ocksa lattare att réra sig
i kyrkan. De nya ungdoms- och scoututrymmena placeras i bottenvaningen (andring
av anvandningsandamal).

Miljokonsekvensbeddmning
Miljokonsekvenserna kommer att beaktas i entreprenadhandlingarna och d& anstkan
om bygglov inldamnas.

Tillaggsuppgifter
Fastighetsdirektor Osmo Rasimus tfn. 09 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi



