Godkinnande av renoveringsutredningen gillande domkyrkans fasadrenovering och
beslut om renoveringsprinciperna och maximikostnadskalkylen

Gemensamma kyrkofullmaktige 26.10.2023 § 84
547/03.03.01/2023

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Gemensamma kyrkofullmaktige

1) godkanner den av fastighetsavdelningen utarbetade reparerbarhetsutredningen
jamte renoveringsprinciper betraffande underhallsrenoveringen av fasaderna,

2) faststaller projektets maximikostnadskalkyl till 5,90 mn € (inkl moms) enligt
prisnivan 9/2023, Haahtela-anbudsindex 113. Av beloppet allokeras ca 0,1 mn € till
ar 2023, ca 2,70 mn € till ar 2024 och ca 3,10 mn € till ar 2025,

3) ger gemensamma kyrkoradet ratt att valja entreprendr for underhallsrenoveringen
av Domkyrkans fasader och att inleda arbetet da finansiering och tillstand erhallits.

Under behandlingen gjordes 7 inlagg.

Beslutsforslaget godkandes.

Gemensamma kyrkoradet 12.10.2023 § 293

Foredragande

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Redogoérelse

Samfallighetens direktér Rintamaki Juha

Gemensamma kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige

1) godkanner den av fastighetsavdelningen utarbetade reparerbarhetsutredningen
jamte renoveringsprinciper betraffande underhallsrenoveringen av fasaderna,

2) faststaller projektets maximikostnadskalkyl till 5,90 mn € (inkl moms) enligt
prisnivan 9/2023, Haahtela-anbudsindex 113. Av beloppet allokeras ca 0,1 mn € {ill
ar 2023, ca 2,70 mn € till ar 2024 och ca 3,10 mn € till ar 2025,

3) ger gemensamma kyrkoradet ratt att valja entreprendr for underhallsrenoveringen
av Domkyrkans fasader och att inleda arbetet da finansiering och tillstand erhallits.

Juha Rintamaki och Osmo Rasimus presenterade arendet.

Beslutsforslaget godkandes.

Allmant

Domkyrkan som blev fardig 1852 hor till Helsingfors framsta arkitektoniska landmar-
ken, ett viktigt centrum for forsamlingsverksamhet och en symbol fér staden. Dom-
kyrkan ar nationens viktigaste helgedom, hor till de mest fotograferade byggnaderna
och ar ett av de mest besokta turistobjekten. Domkyrkan ar ocksa en del av Helsing-
fors empircentrum som skapades under perioden 1820-1850. Den nyklassisistiska
kyrkans ar formad som ett grekiskt kors. Domkyrkan ligger vid Unionsgatan 29 i stads-



delen Kronohagen (1 stadsdelen, kvarter 29 tomt 29). Helsingfors samfallighet ager
byggnaden och samfalligheten har besittnings- och dispositionsratt till kyrkotomten
som ags av staden.

Under kyrkan som stolt flankerar Senatstorget finns murade tegelvalv, den sa kallade
kryptan, som togs i bruk for 50 ar sedan pa 1970-talet. Fasaderna pa den hogt belag-
na, putsade och kalkfargsmalade tegelkyrkan med sina rundpelare och torn ar hart
utsatt for vader och vind. Fasaderna, vattentaket och gipsstuckaturen har upprepade
ganger restaurerats med 20-30 ars intervall. Trots detta har kyrkans yttre klarat sig
val och bevarat sin ursprungliga form.

Kyrkans bygg- och renoveringshistoria

Uppdraget att planera domkyrkan, den forsta stenkyrkan i Helsingfors, gavs 1818 at
den tyske arkitekten Carl Ludvig Engel.Byggandet inleddes forst 1830. Tio ar senare,
dvs samma ar som Engel avled, var kyrkobygget sa langt hunnet att man samma ar
kunde halla den forsta forrattningen dar. Efter Engels dod skoéttes dvervakningen av
kyrkobygget av hans assistent E. B. Lohrmann, under vars ledning &nnu betydande
andringar gjordes i kyrkans yttre. Officiellt invigdes kyrkan den 15 februari 1852. Kyr-
kan uppkallades efter kejsar Nikolaj | och S:t Nikolaus. (Nikoloajkyrkan). Efter sjalv-
standighetsforklaringen 1917 slopades det ryskklingande namnet och ersattes av
namnet Storkyrkan. D& Helsingfors stift grundades 1959 andrades namnet, denna
gang till Helsingfors domkyrka.

Kyrkan ar symmetrisk och i gaveln pa dess korsarmar finns fyra korintiska pelare och
i dess mitt reser sig det runda kupolkronta tornet. Kyrksalen ar enligt traditionellt
moénster uppfort i 6st-vastlig riktning med altaret symboliskt placerat i soluppgangens
riktning dvs vid den dstra gaveln.

Sedan kyrkan togs i bruk har den regelbundet underhallits och ocksa genomgatt stor-
re renoveringar. Den forsta gangen gjordes detta da man efter manga byggnadsinsat-
ser och andringsarbeten holl pa att slutféra kyrkobygget. Fére millennieskiftet hade
klimatskalet och fasaderna samt putsen, fargen och utsmyckningen genomgatt minst
15 storre eller mindre renoveringar. Reparationerna har dikterats av ett tekniskt at-
gardsbehov. Samtidigt har man upprepade ganger noga 6vervagt vilken farg den for
stadsbilden sa viktiga kyrkan ska ha och fargnyansen har férandrats da fasaderna
malats. Kyrkan ter sig vit fastan den de facto malats i tre olika ljusgra nyanser

Ar 1872 malades hela kyrkan i en ny nyans. Andra renoveringar som ocksa paverkade
fasaderna 1886, 1912, 1926 och 1949-50.

Renoveringar 1959-1963

Da Storkyrkan 1959 blev Helsingfors domkyrka inleddes en stor restaurering som
aven gallde terrasspaviljongerna. Arbetet omfattade saval interiren som exteriéren.
Lésningarna man da valde har sedermera blivit en del av kyrkans historia. De lagre
takplatarna ersattes med kopparplat liksom samtliga stupror. En stor del av fonstren i
bottenvaningen och i terrasspaviljongerna fick fonsterbagar av stal. De smackra fonst-
ren ar exempel pa det omsorgsfulla detaljarbete som gjordes i samband med denna
renovering.

Malningstekniken var i ett brytningsskede da renoveringarna gjordes och de nya al-
kyd- och latexfargerna tog éver pa marknaden. Man trodde att de skulle Iampa sig bra
for domkyrkans putsfasader och halla langre an de farger som tidigare anvants.
Redan efter nagra ar visade det sig anda ha varit ett 6desdigert misstag eftersom
fargen borjade flaga och lossna.

Renoveringar 1976-1978

1978 slutférdes foéljande grundliga renovering som gjordes eftersom den férra ytbe-
handlingen misslyckats totalt. Till f6ljd av att putsen tackts av alltfor tat farg som inte
andas bdrjade fargen flaga och den underliggande delvis ursprungliga putsen uppvi-
sade allvarliga skador. Inte bara fargen utan ocksa putsen, listerna och gipsstucka-
turen maste delvis fornyas. Slutligen valde man att stryka putsen med kalkfarg. Put-
sen som da gjordes med mycket cementhaltig puts har visat sig vara problematisk,
eftersom kalkfargen varken faster eller haller sarskilt bra pa ytan.

Renoveringar under 1996-1998

Domkyrkans fasader renoverades grundligt i samband med den stora renoveringen
av hela kyrkan 1996-1998. Merparten av fasadputsen har klarat sig val sedan senaste




renovering och behévde bara rengéras, men stallvis maste putsen férnyas, detta gal-
ler sarskilt hérntornen. Merparten av kolonnerna fick helt ny puts. De lodrata ytorna
pa den vastra och sédra fasaden var mellan sidotornen ovanfér huvudvaningen i tider-
na tackta av plat. Nu avlagsnades platen och den underliggande gamla putsen togs
fram, reparerades och malades.

Alla gipsdelar och dekorationer rengjordes och malades med linoljefarg. Detaljer som
mist sin form och var i daligt skick byttes ut. Delvis maste dekorationerna fornyas full-
standigt. Fasadens 28 gjutna gipsreliefer konserverades. Kupolernas kopparplat for-
nyades och korsen samt hdérntornens stjarnor forgylldes med bladguld. De 12
apostlastatyetterna som gjutits i zink renoverades ockséa grundligt.

Renoveringar under 2000-talet

Under 2000-talet har samfalligheten gjort underhallsarbeten pa ytterskalet med nagra
ars intervall enligt principerna for kontinuerligt underhall. Sa gjordes till &r 2016 varef-
ter fasaderna inte reparerats. Metoderna och fargerna bygger pa metoderna och |6s-
ningarna som tillampades vid den grundliga renoveringen pa 1990-talet.

2005 renoverades och malades putsen och relieferna pa kyrkans vastra och sédra
fasad.

2009 renoverades huvudtornet och korset forgylldes. Renoveringen omfattade ocksa
platytorna och fonsterbagarna. Sidopaviljongernas ytor som framfor allt pa sodra si-
dan blivit slitha malades ocksa.

2013 malades klockstapelns dstra och sédra fasad.

2014 underhallsmalades Ostra kapellets fasad och kyrkddrrarna pa sédra fasaden.
2015 underhallsmalades den syddstra fasaden

2016 gjordes den tillsvidare sista underhallsmalningen, denna gang stod den syd-
vastra fasaden i tur.

En narmare redogorelse for de tidigare renoveringsatgarderna och fargerna finns i
arkitekternas bifogade redogorelse.

Renoveringsbehov och -malsiattning

Det har gatt 25 ar sedan den stora fasadrenoveringen 1998 och atta ar sedan den
sista "knuten” atgardades.

Efter grundrenoveringen 1998 gick man in for att fasaderna ska underhallas enligt
principen for kontinuerligt underhall. Pa detta vis hoppas man kunna senarelagga och
forlanga de med ca 50 ars intervall aterkommande cykliska grundrenoveringarna.
Principen foljdes i knappt 20 ar men ledde till att fasaderna med nagra ars intervall
maste atgardas och kyrkan omges med byggstallningar och skyddande presenningar
under basta turistsasong. De generella kostnaderna for planering och genomférande
av ’fortldpande” renoveringsatgarder blev forhallandevis héga i relation Hill
atgardernas omfattning. Ett resultat har ocksa varit att kyrkan aldrig ser renoverad ut
i sin helhet da standigt nagon del ser ut att vara i annat skick &n resten av byggnaden
och nu borjar detta vara stérande. Efter den senaste renoveringen 2016 har fasaderna
inte beroende pa coronapandemin, kostnaderna oh resursbristen langre underhalls-
renoverats.

Faktum ar att kyrkan behdver en omfattande 6versyn som galler alla fasader om vi
vill att utsmyckningarnas, fargens och fénstrens skick inte ska férsamras ytterligare.
En redogorelse for fasadernas skick och renoveringsalternativen ges pa generell- och
detaljnivd med foton i den bifogade renoveringsredogorelsen. Fasadmaterialens
eventuella skadliga bestandsdelar har ocksa utretts separat.

Malsattning fér renoveringen

Malsattningen for renoveringsatgarderna ar att fasaderna ska hallas i skick langt in i
framtiden och att deras arkitektoniska och kulturhistoriska varde bibehalls pa ett bygg-
nadstekniskt och ekonomiskt satt.

Avsikten ar att de nu féreslagna atgarderna av samtliga fasader och detaljer under-
hallsrenoveras i tva steg under pa varandra féljande ar sa att féljande omfattande
grundrenovering av alla putsade ytor maste goras forst om ca 25 ar. Pa sa satt kunde
man till rimlig kostnad radda den norra fasaden som grundrenoverades 1998 och de
Ostra och vastra fasader jamte utsmyckning som inte atgardats en enda gang under
de senaste 25 aren. Tanken ar att inget gors at dessa fasader under de féljande 25
aren. Om kyrkan ska hallas snygg maste anda den sédra fasaden som ar mest utsatt




for vader och vind underhallsmalas annu en gang foére foljande omfattande grund-
renovering som torde vara aktuell ungefar ar 2050.

| samband med den féreslagna renoveringen torde ocksa putsen lappas och skadade
gipsornament renoveras eller bytas ut. Dessutom ska alla fasader, ornament, reliefer,
fonsterbagar av tra eller metall, traluckor, fasadplatar och lyktstolpar renoveras och
malas. Inga vasentliga atgarder torde vidtas i fraga om vattentaket, garden eller trap-
porna. For forsta gangen i kyrkans historia ska de stora kolonnernas gjutjarnsfunda-
ment pa prov 6ppnas varefter erforderliga slutsatser kan dras om renoveringsbeho-
vet. Vid renoveringen av samtliga fasader anvands byggnadsstaliningar och skyddan-
de presenningar.

Atgarderna férdelas péa tva pa varandra foljande ar/sommartid. Forst renoveras norra
fasaden och centraltornet, darefter fasaden mot Senatstorget, klockstapeln och éstra
kapellet. Arbetsstallena, skyddsatgarderna, stédjepunkterna, stallningarna och pre-
senningarna maste planeras ordentligt. Med tanke pa kravnivan maste planerarna
och entreprendrerna ha omfattande kompetens och erfarenhet av motsvarande at-
garder och kravande objekt.

Malsattningen ar att Tuomiokirkkoseurakunta och évriga som anvander kyrkan, kryp-
tan, kapellet och klockstapeln ska kunna fortsatta sin verksamhet medan renovering-
en pagar. Olagenheterna som renoveringen medfor (utseende, minskat inslapp av
naturligt ljus, temporart buller och damm) ska minimeras savitt mgjligt. Under reno-
veringen ska det finnas sakra rutter till kyrkans samtliga ingdngar och evakuerings-
vagar.

Byggnadsskydd, utlatanden och lov

Domkyrkan ar skyddad med stéd av kyrkolagen, eftersom den uppférts fore 1917.
Helsingfors byggnadskontor och Museiverket kontaktades genast d& utredningsarbe-
tet inleddes. Underhallsarbeten kraver inte tillstand av dessa myndigheter och nagra
egentliga andringar i fasaden gors inte nu. Planerna for forverkligandet presenteras
for Museiverket som ocksa halls informerat om hur projektet framskrider och om vilka
material och metoder som anvands. | bérjan togs fotogrammetriska bilder pa vilka se-
dan planer och de genomférda atgarderna dokumenteras.

Da underhallsatgarderna inte medfor nagon vasentlig forandring av kyrkan kravs det
inte nagot utlatande av Kyrkostyrelsen.

Barnkonsekvensbeddmning har inte gjorts, eftersom fasadrenoveringen inte medfér
andringar eller inverkar pa dessa fragor. Arbetsplatsen kommer att vara val avspar-
rad. Interidéren och passagerna bibehalls.

Vid fasadrenoveringen beaktas miljokonsekvenserna och darmed férknippade fragor.
Forsamlingsradet for Tuomiokirkkoseurakuta delgavs projektet for kannedom den
2.5.2023.

Forverkligande och betalningsgrund

Avsikten ar att projektet genomférs som helhetsentreprenad dar priset faststalls pa
basis av planerna och den av bestéllaren givha bestdmda mangden.| fraga om den
givna omfattningen och arbetsprestationerna som ingar i entreprenadanbudet juste-
ras entreprenadpriset enligt de givna enhetspriserna och den forverkligade omfatt-
ningen. Det slutliga entreprenadpriset kan alltsa stiga eller sjunka. Fordelen ar att alla
entreprendrer gor sina kalkyler pa basis av samma uppgifter och omfattning. Darmed
blir anbuden jamférbara och bestallaren far bara den storsta risken for eventuella
Overraskningar som uppdagas under arbetets gang. Detta ger ocksa medelstora
byggforetag maojlighet att ge entreprenadanbud.

Avsikten ar att i entreprenadhandlingarna bl a stalla krav pa att huvudentreprenérens
val underentreprencrer for de viktigaste uppgifterna maste goéras tillsammans med
bestallaren. Detta gors for att forsbka engagera basta mojliga utférare. Samtidigt ska
malsattningarna for konceptet En kolneutral kyrka 2030 beaktas.

Projektkostnader

Pa basis av skissritningarna for renoveringen av domkyrkans fasader beraknar A-Insi-
ndorit Rakennuttaminen Oy att kostnaderna for de enskilda byggnadsdelarna uppgar
till 5,90 mn € (inkl moms 24 %), prisniva 113,1/9.2023 Haahtela-index (119/1.2023).



| beloppet beaktas rimliga kostnader for oférutsedda tillaggs- och andringsarbeten
och bygg-herrens kostnader. | kalkylen ingar inte finansieringskostnader och rantor.
Planering och férverkligande av renoveringen skulle férdelas pa tre rakenskapsperio-
der. Renoveringen finansieras med bindande anslag for respektive projekt i inves-
teringsbudgeten.

Projektkostnaderna klarnar da planeringen av forverkligandet framskrider och i sam-
band med féredragningen som gors senare. Av anslaget for icke preciserade projekt
i budgeten for 2023 anvands mindre an 0,1 mn € fér planering och inledande av pro-
jektet. Foreslas att 2,70 mn € reserveras i investeringsbudgeten for 2024 och att ett
anslag om ca 3,10 mn € reserveras i ekonomiplanen for 2025.

Tidsschema

Fastighetsdirektdren har tidigare under 2023 beslutat bestalla utredningar till stdd for
fasadrenoveringsprojektet och valt planerare for projektet. Kostnaderna uppgar
hittills till ca 54 000 € (moms 0%)

Planeringen av genomfdrandet pagar och beraknas vara klar for entreprenadkalky-
lering i oktober. Mot slutet av hésten och bérjan av vintern ar det dags for entreprenad-
forfragningar, forhandlingar och avtalsfragor infér valet av entreprenér. Enligt de preli-
minara planerna kunde de egentliga renoveringsatgarderna inledas redan i februari-
mars 2024. Avsikten ar att foérdela arbetet pa tva pa varandra féljande skeden. Den
totala effektiva arbetstiden beraknas uppga till ca 18 manader. Arbetet ska i sin helhet
vara slutfort i november 2025.

Risker

Alla risker har, savitt majligt, kartlagts och beaktats genom att i férvag utreda fasader-
nas och ornamentens skick samt férekomsten av skadliga @mnen. Anda kan det vid
rengdringen och reparationerna komma éverraskningar som man pa basta satt forbe-
reder sig pa. Detta motiverar valet av entreprenadform och reserveringen for tillaggs-
och andringsarbeten.

Kravande fasadrenoveringar av detta slag innebar alltid risker i fraga om kostnader
och tidtabell. Framst beror detta pa att omfattningen (vilka atgarder ornamenten kra-
ver) bedémts pa basis av stickprov som gjorts med hjalp av en lyftanordning. En hel-
tackande uppfattning om renoveringsatgardernas omfattning kan goras forst da bygg-
nadsstallningarna rests. De stora kolonnerna runt kyrkan och gjutjarnsskydden runt
pilastrarnas fundament har aldrig 6ppnats och foljaktligen vet vi inte i vilket skick de
underliggande tegelkonstruktionerna ar. Nu kommer nagot av skydden éppnas och
darefter vidtas erforderliga atgarder. Detta gors som tillaggsarbete inom ramen for
entreprenaden och i budgeten reserveras ett rimligt anslag for detta. Om renove-
ringen utvidgas fran det som ursprungligen planerats kan kostnaderna stiga och tid-
tabellen forskjutas.

Renoveringen medfor betydande person- och arbetssékerhetsrisker, eftersom bygg-
nadsstallningarna ar exceptionellt hdga. Dessutom kommer aktiviteterna i kyrkan och
pa torget att fortga som normalt medan renoveringen pagar. Sarskild uppmarksamhet
maste fastas vid arbetssakerheten och vid att byggnadsstaliningarna kontinuerligt
Overvakas. For att minimera riskerna samordnas renoveringsarbetet med aktiviteter-
na i kyrkan.

Renoveringen utgor ocksa en brandsakerhetsrisk. Vid heta arbeten och 6vervakning-
en i efterhand iakttas sarskild forsiktighet. Bevakningen av arbetsplatsen effektiveras
och obehdrig vistelse pa arbetsplatsen och byggnadsstallningarna férhindras om maj-
ligt med hjalp av rérelsesensorbaserad dvervakning. Da ytorna rengérs och tvattas
finns det risk for vatten- eller fuktskador. For att undvika detta fasts under arbetet upp-
marksamhet vid planeringen av och skyddsatgarderna.

| huvudstadsregionen ar dylika stora och kravande renoveringar av skyddade byggna-
ders fasader en utmaning for bestallaren. Det &r ont om kompetenta entreprendrer
och alla goda och palitliga aktoérer har gott om jobb. Detta kan innebara stigande priser
och sjunkande intresse for att ata sig nya uppdrag. For bestallarna vore det 6nskvart
att konjunkturuppgangen for renoveringsarbeten skulle avta mot slutet av aret pa
samma satt som luften gatt ur marknaden i fraga om nya byggprojekt

Vasentligt med tanke pa kvaliteten och kostnaderna ar fragan om det gar att engagera
en kompetent huvudentreprendr och framstaende specialproffs som underentrepre-



norer. Da bestallaren tar lejonparten av riskerna hoppas vi att projektet blir sa attraktivt
att vi kan hitta skickliga aktérer. Dessutom ska bestéllaren och den huvudsakliga
enre-prendren under entreprenadens gang tillsammans kunna valja de viktigaste
underent-reprendrerna

Barnkonsekvensbedomning
Arendet kraver inte barnkonsekvensbedémning.

Miljdkonsekvensbeddmning
Miljokonsekvenserna kommer att beaktas vid uppgdérandet av

entreprenadhandlingarna.

Tillaggsuppgifter
Fastighetsdirektor Osmo Rasimus tfn. 09 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi



