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17.05.2023
Helsingin hiippakunnan tuomiokapituli
Tuomiokapitulin istunto
Kokousaika 17.05.2023 12:00 -
Kokouspaikka Tuomiokapituli, Bulevardi 16 B, V kerros
Osallistujat Teemu Laajasalo piispa, puheenjohtaja
Marja Heltela tuomiorovasti, vpj., poissa asioiden 4
ja 27 kasittelyjen ajan (HL 28 § 1
mom. 7 kohta)
Hanna Mithiku maallikkojasen
Hannu Poéntinen pappisasessori, lasna asian 22
kasittelyyn saakka
Anna-Maija Viljanen-Pihkala pappisasessori, poissa asian 4
kasittelyn ajan (HL 28 § 1 mom. 1
kohta)
Ritva Saario lakimiesasessori
Reijo Liimatainen hiippakuntadekaani
Lasnaolo-oikeutetut Viivi Ali-Loytty hiippakuntavaltuuston pj.

Sihteeri Antti Luoma notaari
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§1 Kokoustiedot
Kokouksen avaus
Piispa Teemu Laajasalo avasi istunnon.

Anna-Maija Viljanen-Pihkala luki Apostolien tekojen luvusta 19 jakeet 23-40.

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Esitys Kokous todetaan laillisesti kokoon kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatds Todettiin kokous laillisesti kokoon kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Poytakirjantarkastajien ja aantenlaskijoiden valinta
Esitys Poytakirjantarkastajaksi valitaan Reijo Liimatainen.

Paatos Paatettiin yksimielisesti esityksen mukaisesti.
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§31 Helsingin seurakuntayhtyma. Maanvuokrasopimus. Lehtisaari 91-30-204-2 ja 91-30-204-3

Diaarinumero
Esittelija

Perustelut

DHEL/118/03.01.00/2023
Lakimiesasessori Ritva Saario

Helsingin seurakuntayhtyman yhteinen kirkkovaltuusto on kokouksessaan
2.3.2023 30 § paattanyt vuokrata Hausia Oy:lle tontit, kiinteistétunnukset 91-
30-204-2 ja 91-30-204-3, 11.1.2023 paivatyn tarjouksen ja
maanvuokrasopimusluonnoksen ehtojen mukaisesti 50 vuoden vuokra-ajaksi
aloitusvuosivuokralla 496.000 euroa. Paatos on alistettu Helsingin
hiippakunnan tuomiokapitulin vahvistettavaksi.

Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymat omistavat Helsingin Lehtisaaren
asemakaava-alueella 2 tonttia, joiden kiinteistétunnukset ovat 91-30-204-2
(tontti A) ja 91-30-204-3 (tontti B). Tontin A kaavamerkinta on AK eli se on
asuinkerrostalojen korttelialue. Tontilla A on 5.000 k-m2 rakennusoikeutta.
Lisaksi ko. tontilla pitaa kayttaa 500 k-m2 liike- ja myymalatiloihin. Tontin B
kaavamerkintad on AR eli se on rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue. Tontilla B on 1.480 k-m2 rakennusoikeutta.
Tonttien omistusosuus jakautuu siten, ettd Vantaan seurakuntayhtyman
osuus on 64,11 % ja Helsingin seurakuntayhtyman osuus 35,89 %.

Tonttien luovuttamisesta jarjestettiin avoin tontin vuokraoikeuskilpailu
01.11.2022- 11.01.2023 valisena aikana. Seurakuntayhtymien on tarkoitus
vuokrata korttelin molemmat tontit pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla
yhdelle toteuttajalle. Korttelin kilpailun voittajan tulee vastata myds vanhan
ostoskeskuksen purusta purkuluvan edellyttamalla tavalla.

Kilpailusta ilmoitettiin Rakennuslehdessa, Vantaan Sanomissa, Kirkko ja
Kaupunki lehdessa ja LinkedIn -nettiportaalissa. Kilpailun tiedot olivat
saatavilla my6s Vantaan seurakuntayhtyman nettisivuilta. Liséksi
tarjouspyyntod lahetettiin sdhkdpostilla suoraan noin 75 seurakuntayhtymien
kanssa yhteistydssa toimineelle rakennus- ja kiinteistdkehitysyhtidlle seka
tahoille, jotka olivat ilmaisseet kiinnostuksensa asuntorakentamisesta
seurakuntayhtymien maa-alueille.

Kyseisten tonttien vuokrausperiaatteet on hyvaksytty Vantaan yhteisen
kirkkovaltuuston kokouksessa 20.09.2022 (§ 41) ja Helsingin yhteisen
kirkkovaltuuston kokouksessa 08.09.2022 (§ 62). Kirkkovaltuustot ovat
vahvistaneet vuotuiseksi vuokratasoksi asuinrakentamisen
rakennusoikeudelle 75,00 euroa/k-m2 ja liikerakentamisen
rakennusoikeudelle 20,00 euroa/k-m2. Tontit on tarkoitus vuokrata
pitkdaikaisella 50 vuoden maanvuokrasopimuksella.

Tarjouksen tonttien vuokraamisesta jatti maaraaikaan 11.01.2023 klo 13.00
mennessa nelja (4) yritysta. Parhaan tarjouksen tonteista teki suomalainen
rakennusyhtié Hausia Oy, joka on jatkanut tarjouksen voimassaoloaikaa
31.3.2023 saakka.

Parhaan tarjouksen tehneen yrityksen kanssa laaditaan varaussopimus siten,
etta yritys suorittaa vuokraoikeusmaksun kahdessa erassa. 1. era, 40 %
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Esitys

Paatos
Toimenpiteet

Muutoksenhaku

maksusta, maksetaan varaussopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa ja 2.
era, 60 % maksusta, maksetaan viiden arkipaivan kuluessa siita, kun
Helsingin hiippakunnan tuomiokapitulin vahvistuspaatds tontin vuokrauksesta
on tehty ja vahvistuspaatds on ilmoitettu tontin varaajalle.

Maanvuokrasopimus laaditaan ja allekirjoitetaan sen jalkeen, kun
tuomikapitulin vahvistuspaatds on lainvoimainen. Jos vuokrasopimusta ei
synny seurakuntayhtymien paatoksenteosta johtuvista syista, varausmaksu
palautetaan.

Kirkkolain 14 luvun 4 §:n mukaan kirkonmaan ja seurakunnan kiintean
omaisuuden vuokraamista koskeva paatds on alistettava tuomiokapitulin
vahvistettavaksi, jos vuokra-aika on yli 10 vuotta. Kirkkolain 24 luvun 2 §:n
mukaan jollei vahvistettavaksi alistettu paatds ole syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa taikka mene viranomaisen toimivaltaa ulommaksi tai ole
muutoin lainvastainen ja jollei se mydskaan ole epatarkoituksenmukainen, se
on vahvistettava.

Yhteisen kirkkovaltuuston paatds on syntynyt oikeassa jarjestyksessa, se ei
mene yhteisen kirkkovaltuuston toimivallan ulkopuolelle eika ole muutoinkaan
lainvastainen. Paatdsta ei voida pitda KL 24:2 tarkoittamalla tavalla
epatarkoituksenmukaisena.

Vantaan seurakuntayhtyman yhteinen kirkkovaltuusto on tehnyt vastaavan
paatoksen 28.3.2023 23 §.

Vahvistettaneen Helsingin seurakuntayhtyman yhteisen kirkkovaltuuston
maanvuokrasopimusta koskeva paatds 2.3.2023 30 §.

Paatettiin yksimielisesti esityksen mukaisesti.

Asianosaistiedoksianto: Helsingin seurakuntayhtyma

Paatokseen ei kirkkolain 24 luvun 6 §:n 3 momentin mukaan saa hakea
muutosta.
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Helsingin seurakuntayhtyma
Yhteinen kirkkovaltuusto

Kokousaika 2.3.2023 klo 18.00-19.10
Kokouspaikka Engel (Seurakuntien talo, Kolmas linja 22)

Laillisuus ja paitosvaltaisuus

Yhteinen kirkkovaltuusto 02.03.2023 § 22

Paatosehdotus
Todetaan kokous laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos
Kokouksessa oli paikalla kirkkovaltuuston 91 valtuutetusta 86 valtuutettua. Kokous
todettiin laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Helsinki Lehtisaari ostokeskus -korttelin kilpailutuksen voittajan valinta

Yhteinen kirkkovaltuusto 02.03.2023 § 30
531/03.01.01/2022

Paatdsehdotus
Yhteinen kirkkovaltuusto paattaa
1) vuokrata Hausia Oy:lle tontit, kiinteistdtunnukset 91-30-204-2 ja 91-30-204-3,
11.1.2023 paivatyn tarjouksen ja maanvuokrasopimusluonnoksen ehtojen
mukaisesti 50 vuoden vuokra-ajaksi aloitusvuosivuokralla 496.000 euroa
2) alistaa vuokrauspaatds Helsingin hiippakunnan tuomiokapitulin vahvistettavaksi
3) todeta, etta paatds edellyttad, ettd Vantaan seurakuntayhtyma tekee vastaavan
paatoksen tontin vuokraamisesta.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Yhteinen kirkkoneuvosto 09.02.2023 8 50

Esittelija Seurakuntayhtyman johtaja Rintaméki Juha
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Helsingin seurakuntayhtyméa
Yhteinen kirkkovaltuusto

Paatdsehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Yhteinen kirkkoneuvosto paattaa

1. hyvaksya Hausia Oy:n tarjouksen tonteista, joiden kiinteistotunnukset ovat 91-30-
204-2 ja 91-30-204-3.

2. hyvéksya liitteené olevan varaussopimuksen luonnoksen tonttien,
kiinteistotunnukset 91-30-204-2 ja 91-30-204-3, varaamisesta

3. valtuuttaa kiinteistdjohtajan viimeistelemaan ja allekirjoittamaan
varaussopimuksen Helsingin seurakuntayhtyméan puolesta Hausia Oy:n kanssa

4. valtuuttaa kiinteistojohtajan laatimaan ja viimeistelemaan lopullisen
maanvuokrasopimuksen ehdot liitteend olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
pohjalta ja allekirjoittamaan sen Helsingin seurakuntayhtyman puolesta

5. todeta, ettd Hausia Oy maksaa tarjoamansa vuokraoikeusmaksun
seurakuntayhtymien ilmoittamille tileille. Helsingin seurakuntayhtyman osuus
vuokraoikeusmaksusta on 35,89 %.

6. esittaa yhteiselle kirkkovaltuustolle, etté yhteinen kirkkovaltuusto paattaa vuokrata
Hausia Oy:lle tontit, kiinteist6tunnukset 91-30-204-2 ja 91-30-204-3, 11.01.2023
paivéatyn tarjouksen ja maanvuokrasopimusluonnoksen ehtojen mukaisesti 50
vuoden vuokra-ajaksi aloitusvuosivuokralla 496.000 euroa

7. alistaa vuokrauspaatds Helsingin hiippakunnan tuomiokapitulin vahvistettavaksi
8. todeta, ettd paatos edellyttéad, ettd Vantaan seurakuntayhtyma tekee vastaavan
paatoksen tontin vuokraamisesta.

Korjattiin selostusosan tekstia tarjouksen voimassaolon suhteen kuulumaan
seuraavasti:

"Parhaan tarjouksen tonteista teki suomalainen rakennusyhtio Hausia Oy, joka on
jatkanut tarjouksen voimassaoloaikaa 31.3.2023 saakka.”

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymét omistavat Helsingin Lehtisaaren
asemakaava-alueella 2 tonttia, joiden kiinteistotunnukset ovat 91-30-204-2 (tontti A)
ja 91-30-204-3 (tontti B). Tontin A kaavamerkinta on AK eli se on asuinkerrostalojen
korttelialue. Tontilla A on 5.000 k-m2 rakennusoikeutta. Lisaksi ko. tontilla pitaa
kayttaa 500 k-m2 liike- ja myymalatiloihin. Tontin B kaavamerkinta on AR eli se on
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Tontilla B on 1.480 k-
m2 rakennusoikeutta. Tonttien omistusosuus jakautuu siten, ettd Vantaan
seurakuntayhtyman osuus on 64,11 % ja Helsingin seurakuntayhtymén osuus 35,89
%.

Tonttien luovuttamisesta jarjestettiin avoin tontin vuokraoikeuskilpailu 01.11.2022-
11.01.2023 valisena aikana. Seurakuntayhtymien on tarkoitus vuokrata korttelin
molemmat tontit pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla yhdelle toteuttajalle.
Korttelin kilpailun voittajan tulee vastata myds vanhan ostoskeskuksen purusta
purkuluvan edellyttamalla tavalla.

Kilpailusta ilmoitettiin Rakennuslehdessa, Vantaan Sanomissa, Kirkko ja Kaupunki
lehdessa ja LinkedIn -nettiportaalissa. Kilpailun tiedot olivat saatavilla myds Vantaan
seurakuntayhtyman nettisivuilta. Liséksi tarjouspyyntd lahetettiin sdhkopostilla
suoraan noin 75 seurakuntayhtymien kanssa yhteistydssa toimineelle rakennus- ja
kiinteistokehitysyhtiolle seka tahoille, jotka olivat ilmaisseet kiinnostuksensa
asuntorakentamisesta seurakuntayhtymien maa-alueille.

LIITE: Helsingin hiippakunnan tuomiokapituli 17.05.2023 / 31



Poytakirjanote

Helsingin seurakuntayhtyméa
Yhteinen kirkkovaltuusto

Kyseisten tonttien vuokrausperiaatteet on hyvaksytty Vantaan yhteisen
kirkkovaltuuston kokouksessa 20.09.2022 (§ 41) ja Helsingin yhteisen
kirkkovaltuuston kokouksessa 08.09.2022 (§ 62). Kirkkovaltuustot ovat vahvistaneet
vuotuiseksi vuokratasoksi asuinrakentamisen rakennusoikeudelle 75,00 euroa/k-m2
ja liikerakentamisen rakennusoikeudelle 20,00 euroa/k-m2. Tontit on tarkoitus
vuokrata pitk&aikaisella 50 vuoden maanvuokrasopimuksella.

Tarjouksen tonttien vuokraamisesta jatti méaraaikaan 11.01.2023 klo 13.00
mennessa nelja (4) yritysta. Parhaan tarjouksen tonteista teki suomalainen
rakennusyhtié Hausia Oy, joka on jatkanut tarjouksen voimassaoloaikaa 31.3.2023
saakka.

Parhaan tarjouksen tehneen yrityksen kanssa laaditaan varaussopimus siten, etta
yritys suorittaa vuokraoikeusmaksun kahdessa erassa. 1. erd, 40 % maksusta,
maksetaan varaussopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa ja 2. erd, 60 %
maksusta, maksetaan viiden arkipaivan kuluessa siité, kun Helsingin hiippakunnan
tuomiokapitulin vahvistuspdatds tontin vuokrauksesta on tehty ja vahvistuspaatds on
ilmoitettu tontin varaajalle.

Maanvuokrasopimus laaditaan ja allekirjoitetaan sen jalkeen, kun tuomikapitulin
vahvistuspdatds on lainvoimainen. Jos vuokrasopimusta ei synny
seurakuntayhtymien paatoksenteosta johtuvista syista, varausmaksu palautetaan.

Kirkkolain 14:4 §:n mukaisesti pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen hyvaksymista
koskeva paétos on alistettava Helsingin hiippakunnan tuomiokapitulin
vahvistettavaksi.

Lapsivaikutusten arviointi

Lisatiedot

Jakelu

Asiassa ei ole tarpeen tehda lapsivaikutusten arviointia.

Kiinteistdjohtaja Osmo Rasimus, p. 09 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi

Vantaan seurakuntayhtyma
Helsingin hiippakunnan tuomiokapituli
Liitteet

1 Ei-julkinen asiakirja

Yhteisen kirkkovaltuuston puolesta

Wiking Vuori

puheenjohtaja

Kirsi Wickstrom
sihteeri, lakimies

LIITE: Helsingin hiippakunnan tuomiokapituli 17.05.2023 / 31



Poytakirjanote
Helsingin seurakuntayhtyméa
Yhteinen kirkkovaltuusto

Otteen oikeaksi todistaa
09.03.2023

Anne Linde-Raittinen
asianhallintasihteeri

Jakelu
Helsingin hiippakunnan tuomiokapituli

Poytékirjan ndhtaville asettaminen: 9.3.2023

Tiedoksiantotapa:
Séahkdisesti

Lahetyspaiva: 9.3.2023
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: 8 30

VALITUSOSOITUS
Kirkollisvalitus alistusasiassa
Valitusoikeus ja valitusperusteet

Kirkollisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka seurakunnan jasen. Yhteisen
kirkkovaltuuston paatoksesta kirkollisvalituksen saa tehd& myods seurakuntayhtyman
jasenseurakunta ja sen jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettéa paatés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paéatés on muuten lainvastainen.
Alistettavassa asiassa valituksen saa tehda myos silla perusteella, etta paatos ei ole
tarkoituksenmukainen.

Alistusasiaa koskeva muutoksenhakukielto

Kirkkolain 24 luvun 3 8:n 2 momentin mukaan paattksesta, joka alistetaan tuomiokapitulin tai
kirkkohallituksen vahvistettavaksi, ei saa tehda oikaisuvaatimusta.

Paatokseen haetaan muutosta kirjallisella valituksella.
Valitusaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitusviranomainen ja yhteystiedot:

Helsingin hiippakunnan tuomiokapituli

Kayntiosoite: Bulevardi 16 B, V kerros, Helsinki
Postiosoite: Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
Fax: (09) 2340 3050

Séahkdposti: helsinki.tuomiokapituli@evl.fi
Porvoon hiippakunnan tuomiokapituli

Kayntiosoite: Lukiokatu 2, Porvoo
Postiosoite: PL 30, 06101 Porvoo

Fax: (019) 585 705

Sahkdposti: borga.domkapitel@evl.fi
Kirkkohallitus

Postiosoite: PL 210, 00131 Helsinki
Kayntiosoite: Etelaranta 8, 00131 Helsinki

Fax: 09 1802 350

Sahkdposti: kirkkohallitus@euvl.fi

Muutoksenhakuajan laskeminen

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paattksen tiedoksisaantipaivasta tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseméntena paivana
kirjeen lahettdmisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen mydhemmin, tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paéatoksesta kolmantena
paivana viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Valituksen sisaltd
Valituksessa on ilmoitettava:

¢ valittajan nimi ja yhteystiedot

e postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
l&hettaa

o sdhkdpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds voidaan antaa tiedoksi séhkdisena

viestina

paatos, johon haetaan muutosta

miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

vaatimuksen perustelut

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, myds taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymaétta valitusviranomaiselle.

Valituksen liitteet
Valitukseen on liitettava:

¢ valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen
selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on esitettava valtakirja. Jollei valitusviranomainen toisin maaraa, valtakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse esittéda oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 5 luvun 32
§:ssé tarkoitetuissa tilanteissa.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusajassa paatbksessa mainitulle valitusviranomaiselle. Omalla
vastuulla valitusasiakirjat voi lahettda postitse, lahetin valityksella tai sahkoisesti. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etté ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana
ennen viraston aukioloajan paattymista. Sahkdinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle
silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten,
etta sitd voidaan kasitell&.
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8§ 38 Istunnon paatos

Piispa Teemu Laajasalo paatti istunnon kello 15.29.

Kokouksen puolesta
Antti Luoma
sihteeri
Poytakirjantarkastus

Kokouksen pdytakirja on tarkastettu ja todettu kokouksen kulun ja tehtyjen
paatdsten mukaiseksi.

Reijo Liimatainen
poytakirjantarkastaja

Allekirjoitukset on tehty Domus-asianhallintajarjestelmaan.
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