Principer for konkurrensutsattning vid upphandling av fastighetstjanster samt
fullmakt for kyrkoradet att villja serviceproducent och inga avtal om upphandling av
fastighetstjanster

Gemensamma kyrkofullmaktige 27.04.2023 § 45
350/02.06.01/2023

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Gemensamma kyrkofullmaktige

1. godkanner principerna fér konkurrensutsattning av fastighetstjansterna

2. ger fastighetsdirektoéren fullmakt att underteckna begaran om anbud och att géra
smarre andringar i de foéreslagna principerna

3. ger kyrkoradet fullmakt att valja serviceproducent for fastighetstjansterna.

Under behandlingen gjodes 3 inlagg.

Beslutsforslaget godkandes.

Gemensamma kyrkoradet 30.03.2023 § 113

Foredragande

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Redogoérelse

Samfallighetens direktor Rintamaki Juha

Kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige

1. godkanner principerna fér konkurrensutsattning av fastighetstjansterna

2. ger fastighetsdirektoren fullmakt att underteckna begaran om anbud och att géra
smarre andringar i de féreslagna principerna

3. ger kyrkoradet fullmakt att valja serviceproducent for fastighetstjansterna.

Fastighetsdirektér Osmo Rasimus presenterade arendet.

Beslutsforslaget godkandes.

Syftet med upphandlingen ar att kunna inga ett avtal om underhall och fastig-
hetstjanster. Avtalet fungerar enligt principen "all service 6ver samma disk”. Avtalet
omfattar s k manageringstjanster samt tio fastighetstjanster som ar underordnade
manageringen:

00 Manageringstjanster
01 Underhall och energitjanster
02 Fastighetsskotsel



03 Underhall av ventilationssystem

04 Underhall av rérsystem

05 Underhall av pumpstationer och brunnar
06 Underhall av kylsystem

07 Underhall av brand- och raddningssystem
08 Bevakning

09 Reparatorstjanster

10 Elmontdrstjanster

Med upphandlingen efterstravas stordriftsférdelar och mdjligheter att dra nytta av
producentens sakkunskap. Dessutom vill man hdja kvaliteten och administrationen
samt minska energikostnaderna. Genom upphandlingen effektiveras ocksa det
traditionella, dagliga underhallet, arsunderhallet samt bestéaliningen av sma, akuta
reparationer.

Fastighetstjansterna omfattar bl a serviceproducentens kompetens, kontinuerlig
funktionssakerhet samt organiserade rutiner och kvalitetssakring. Serviceprodu-
centen forutsatts ha kompetent arbetsledning och férmaga att férutse och schema-
lagga tjansterna som ingar i servicehelheten och de darmed forknippade enskilda
uppgifterna.

Anvandarna erbjuds andamalsenliga utrymmen och férhallanden som motsvarar
deras behov. Fastighetstjansterna ska leva upp till principerna for hallbar utveck-ling.
Bestallaren vill att fastigheternas varde bibehalls, att mdojligheterna att hyra ut
fastigheterna sakerstalls och att underhallet och skotseln av dem ar flexibelt, ratt
dimensionerat, kvalitativt och helhetsekonomiskt fordelaktigt. Dessutom ska servi-
ceproducentens personal vara val fértrogen med bestallarens fastigheter och for-
binda sig till langfristigt samarbete med bestallaren.

Bestallaren vill genom gott samarbete med serviceproducenten utveckla fastighe-
ternas anvandning och underhall. Vidare efterlyser man en transparent fakturering
och rapportering, en minskning av antalet fakturor samt en ratlinjig modell for rela-
tionen mellan bestallare och serviceproducent.

Genom upphandlingen vill man sakerstalla att system och apparatur kan anvandas
l&nge och att driftnskostnaderna halls pa rimlig niva. Dessutom vill man ha till-racklig
beredskap, eftersom fastighetsunderhallet blir allt viktigare.

Overgangen fran tidsbundna fyraarskontrakt till serviceavtal pa tillsvidarebasis ar
motiverad, eftersom underhdllet av de kravande och komplicerade tekniska syste-
men kraver att serviceproducenten ar erfaren, omsorgsfullt satter sig in i systemen
och har tillrackliga resurser.

Vardet pa serviceavtalet (det totala uppskattade vardet for kontrakt som galler
tillsvidare och, for kontrakt som galler langre an 48 manader, det uppskattade
manadsvardet multiplicerat med 48; 30 § i L om offentlig upphandling) &r 8-9 mn €
(moms 0%). Avsikten ar att kontraktet ingas for tre ar 1.11.2023 - 31.10.2026, varefter
kontraktet fortsatter pa tillsvidarebasis. Ovriga principer som géller upp-handlingen (bl
a tillampningskraven i den planerade begaran om anbud) framgar av bilagan till
beslutet.

Fastighetsavdelningens underhallsenhet handhar underhallsavtalet. Beredningen av
konkurrensutsattningen kunde pa allvar inledas i februari 2023 d& enhetens
kommande personalresurs klarnat. En ytterligare utmaning utgor tidsschemat ef-
tersom fortroendeorganens sommarpaus medfér ett tre manaders avbrott i
kyrkofullmaktiges métesschema.

For att konkurrensutsattningen ska kunna slutforas ordentligt innan begaran om
anbud publiceras, foreslas att kyrkoradet sedan anbudstiden I6pt ut ges ratt att val-ja
med vilken serviceproducent avtalet ska ingas. Pa sa satt far producenten som valts
en manad langre tid att forbereda sig (fran beslut till dess att kontrakts-perioden
inleds). | sa fall fattas det officiella upphandlingsbeslutet av kyrkoradet den 17 augusti
och inte av kyrkofullmaktige den 14.9



Principen @r den samma som den som tillampats vid fastighetsavdelningens omfat-
tande grundrenoveringsentreprenader vid vilka man i samband med presenta-tionen
av projektet ger kyrkoradet fullmakt att fatta det egentliga upphandlings-beslutet.
Detta forfaringssatt tillampades nyligen da fullmaktige fattade beslut om
grundrenoveringen av Malms kyrka (KFM 9.6.2022 § 60 Godkénnande av en
projektplan, preliminéra ritningar samt maximikostnadskalkyl fér grundrenoveringen
av Malms kyrka samt beslut om projektet och GKR 16.3.2023 § 92 Val av entreprenér
for grundrenoveringen av Malms kyrka).

Barnkonsekvensbeddmning

Tillaggsuppgifter

Arendet kraver inte barnkonsekvensbeddémning.

Fastighetsdirektor Osmo Rasimus tfn. 09 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi



