Kiinteistopalveluiden hankinnan kilpailutuksen periaatteet ja yhteisen
kirkkoneuvoston valtuuttaminen hankintapéaidtoksen tekemiseen kiinteistopalveluiden
palveluntuottajan valinnasta

Yhteinen kirkkoneuvosto 30.03.2023 § 113
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Esittelija Seurakuntayhtyman johtaja Rintamaki Juha

Paatdsehdotus
Yhteinen kirkkoneuvosto paattaa esittaa yhteiselle kirkkovaltuustolle, etta yhteinen
kirkkovaltuusto paattaa

1. hyvaksya kiinteistopalveluiden hankinnan kilpailuttamisen periaatteet,

2. oikeuttaa kiinteistojohtajan allekirjoittamaan tarjouspyynnon ja tekemaan
kilpailutusasiakirjoihin vahaisia muutoksia esitettyjen periaatteiden raameissa,

3. valtuuttaa yhteisen kirkkoneuvoston tekemaan hankintapaatoksen
kiinteistopalveluiden palveluntuottajan valinnasta

Kasittely
Kiinteistdjohtaja Osmo Rasimus esitteli asiaa.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatoshistoria

Selostus
Kiinteistdpalveluiden hankinnan tavoitteena on hankkia
kiinteistdpalvelukokonaisuus, jota hallinnoidaan yhden luukun periaatteella.
Hankittava kokonaisuus koostuu managerointipalveluista sekd kymmenesta
manageroinnin alaisesta kiinteistdpalvelusta:

00 Managerointipalvelu

01 Yllapito- ja energiapalvelu

02 Kiinteistdnhoito

03 limanvaihtojarjestelmien huolto
04 Putkijarjestelmien huolto

05 Pumppaamo- ja kaivohuolto
06 Jaahdytysjarjestelmien huolto
07 Palo- ja pelastusjarjestelmien huolto
08 Vartiointi

09 Korjausmiespalvelu

10 Sahkbdasentajapalvelu

Hankinnan avulla pyritdan hyétymaan suuruuden ekonomiasta seka
palveluntuottajan asiantuntemuksesta. Lisaksi pyritddn parantamaan laatua ja sen
hallintaa seka aikaansaamaan saastoja erityisesti energiankaytdssa. Hankinnalla
my0s tehostetaan paivittaisten ja tavanomaisten yllapitoon ja laitteistojen
vuosihuoltoihin seka kiinteistdjen akuuttien pienten korjaustdiden tilausprosessia.



Kiinteistopalveluissa korostuu muun muassa palveluntuottajan monipuolinen
osaaminen, jatkuva toimintavarmuus seka organisoidut toimintatavat ja
laadunvarmistus. Palveluntuottajalta edellytetdan osaavaa tydnjohtoa seka kykya
ennakoida ja aikatauluttaa kaikkia palvelukokonaisuuteen kuuluvia palveluita ja
niiden alaisia yksittaisia tehtavia.

Kayttgjille tarjotaan heidan tarpeitaan vastaavat asianmukaiset ja toimivat tilat seka
olosuhteet. Kiinteistdpalveluissa noudatetaan kestavan kehityksen periaatteita.
Tilaajan tavoitteena on kiinteistdjen arvon sailyttaminen, hyvien edellytysten
takaaminen vuokrattavuudelle seka joustava, laatutasoltaan oikein mitoitettu ja
kokonaistaloudellisesti edullinen kiinteistdnhoito ja -yllapito. Tavoitteena on lisaksi,
etta palveluntuottajan henkildsto tuntee hyvin tilaajan kiinteistot, ja toimijat sitoutuvat
pitkadkestoiseen yhteistydhon.

Tilaajan tarkoituksena on hyvalla yhteistyolla palveluntuottajan kanssa kehittaa
kiinteistdjen kayttda ja hoitoa. Muita tavoitteita ovat selkea laskutus ja raportointi,
laskujen maaran vahentyminen seka suoraviivainen toimintamalli tilaajan ja
palveluntuottajan valilla.

Hankinnalla pyritdan edistamaan jarjestelmien ja laitteiden pitkaa elinikaa ja
kohtuullisia kayttdkustannuksia seka varautumaan kasvavaan kiinteistojen yllapidon
merkitykseen.

Nyt suunniteltu muutos neljan vuoden maaraaikaisesta puitejarjestelysta toistaiseksi
voimassa olevaksi palvelusopimukseksi on perusteltua, silla kyseessa on vaativien
teknisten jarjestelmien kayttd-, kunnossapito- ja huoltotehtavat, jotka edellyttavat
pitkda perehdyttamista ja kayttokokemusta seka laitostuntemusta kuten myos
merkittavaa maaraa resursseja.

Palvelusopimuksen ennakoitu arvo (hankintalain 30 § mukaisesti toistaiseksi
voimassa olevissa tai yli 48 kuukautta voimassa olevissa hankintasopimuksissa
kuukausiarvo kerrottuna luvulla 48) on n. 8-9 miljoonaa euroa (alv. 0 %).
Sopimuksen on tarkoitus olla maaraaikaisena voimassa kolme vuotta 1.11.2023 -
31.10.2026, jonka jalkeen se jatkuu toistaiseksi voimassa olevana. Hankinnan
kilpailutuksen muita periaatteita (muun muassa tarjouspyyntddn suunniteltujen
soveltuvuusvaatimusten osalta) on esitelty paatoksen liitteessa.

Palvelusopimuksesta vastaa kiinteistbosaston yllapitoyksikkd. Hankinnan
kilpailutusta paastiin toden teolla valmistelemaan vasta yksikdn henkildstéresurssien
varmistuttua helmikuussa 2023. Lisdhaasteen kilpailutusaikatauluun tuo
luottamuselinten kesatauko, josta aiheutuu kolmen kuukauden vali yhteisen
kirkkovaltuuston kokouksiin.

Jotta kilpailutus saadaan viimeisteltyd mahdollisimman perusteellisesti ennen
tarjouspyynnon julkaisua, esitetdan, etta kilpailutuksen jalkeisen hankintapaatoksen
palveluntuottajan valinnasta tekee yhteinen kirkkoneuvosto. Nain valittavalle
palveluntuottajalle jaa kuukauden verran enemman valmistautumisaikaa
hankintapaatdksen ja sopimuksen aloitusajankohdan valissa, kun hankintapaatos
tehdaan 14.9. yhteisen kirkkovaltuuston kokouksen sijaan 17.8. yhteisen
kirkkoneuvoston kokouksessa.

Nyt esitettava valtuutusperiaate on sama kuin kiinteistdosaston laajemmissa
peruskorjausurakoissa, joissa hankkeen esittelypaatdksen yhteydessa valtuutetaan
yhteinen kirkkoneuvosto tekemaan varsinainen hankintapaatds, kuten esimerkiksi
askettain Malmin kirkon peruskorjauksen urakasta paatettaessa (YKV 9.6.2022 § 60
Malmin kirkon peruskorjauksen hankesuunnitelman, luonnossuunnitelmien ja
enimmadaiskustannusarvion hyvéksyminen sekd hankkeesta paéattdminen seka YKN
16.3.2023 § 92 Malmin kirkon laajan peruskorjauksen urakoitsijan valinta).

Lapsivaikutusten arviointi
Asiassa ei ole tarpeen tehda lapsivaikutusten arviointia.
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