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Il LOPPURAPORTTI

HANKKEESTA HALLINNOSSA TEHDYT MERKITTAVIMMAT PAATOKSET

Yhteinen kirkkoneuvosto paatti 12.11.2020 pitdmassaan kokouksessaan esit-
taa, ettd yhteinen kirkkovaltuusto hyvaksyy Vilhelm Helander, Juha Leiviska
arkkitehdit Safa:n laatiman Johanneksenkirkon julkisivujen peruskorjauksen
hankesuunnitelman korjausperiaatteineen seka tehdyn julkisivujen rakennushis-
toriaselvityksen seka hyvaksyi hankkeen enimmaiskustannusarvioksi 6,2 mil;j.
euroa (sis. alv 24%), josta vuodelle 2020 kohdistui noin 0,1 miljoona euroa,
vuodelle 2021 noin 4 miljoonaa euroa ja vuodelle 2022 noin 2,1 miljoonaa eu-
roa.

Yhteinen kirkkovaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 10.12.2020 edella
mainitut yhteisen kirkkoneuvoston esitykset. Lisdksi kirkkovaltuusto oikeutti
yhteisen kirkkoneuvoston, valitsemaan peruskorjauksen urakoitsijan ja
kadynnistdmaan Johanneksenkirkon julkisivujen peruskorjaustyét, kun
edellytykset lupien ja rahoituksen puolesta ovat kunnossa.

Yhteinen kirkkoneuvosto hyvaksyi kokouksessaan 11.2 2021 tarjousten mukai-
sesti Johanneksenkirkon julkisivujen peruskorjaustéiden urakoitsijaksi halvim-
man tarjouksen jattdneen IKJ Rakennus Oy:n 5 020 026 € kokonaishintaan (sis.
alv 24 %) ja valtuutti kiinteistdjohtajan allekirjoittamaan urakkasopimuksen ja
kaynnistamaan rakennustyot.

Lisaksi hallinnossa on tehty paatdksia suunnittelijoiden ja rakennuttajakonsultin
valinnoista.

HANKKEEN TOTEUTUS

Lyhyt yleiskuvaus hankkeesta

Vuonna 1891 valmistunut Johanneksenkirkko on Helsingin tarkeimpia arkkiteh-
tonisia maamerkkeja ja seurakunnallisen toiminnan keskuksia. Se on runsaita
yksityiskohtiaan mydten Suomen perusteellisimmin toteutettu ja parhaiten saily-
nyt uusgoottilainen tiilikirkko.
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Kirkkorakennus on Helsingin seurakuntayhtyman omistuksessa, ja seurakunta-
yhtymalla on hallinta- ja kayttdoikeus Helsingin kaupungin omistamaan kirkko-
tonttiin.

Johanneksenkirkolla on erittdin suurta arkkitehtonista ja arkkitehtuuri-
historiallista seka rakennustekniikan historiaan liittyvaa arvoa. Julkisivujen beto-
nikoristeet ovat monimuotoisuudessaan ja runsaudessaan ainutlaatuiset Suo-
messa. Suorastaan katedraalimaista vaikutelmaa tehostavat sen tavanomaista
seurakuntakirkkoa suurempi koko ja kaksitornisuus. Johanneksenkirkko on
myo6s arvokas esimerkki arkkitehtuurin ja arkkitehtitydn kansainvalisyydesta
1800-luvulla.

Julkisivujen peruskorjaushankkeen valmistelu aloitettiin seurakuntayhtyméassa
talvella 2020 ja samana kevaana huhtikuussa neuvotteluilla Rakennusvalvonta-
viranomaisten ja Museoviraston kanssa. Alkuasetelmien vahvistuessa
hankkeen korjaussuunnittelu k&ynnistyi rinnan viranomaiskeskusteluiden
kanssa jo kevat-talvella 2020. Suunnitelmat urakka-asiakirjoineen valmistuivat
saman vuoden syksylld ja hanke pdaastiin kilpailuttamaan EU:n laajuisesti
joulukuussa 2020. Kilpailutuksen perusteella urakoitsija valittiin helmikuussa
2021 ja korjausty6t kohteessa pdaastiin aloittamaan jo heti maaliskuussa
laajoilla telinetdilla. Korjausty6t tehtiin padosin harsohuputetuilta telineilta
lukuun ottamatta tornien yldosien ja  vesikaton  kupariverhouksien
kunnostuksia, jotka tehtiin nostolava-autosta kasin.

Korjaustavoitteet

Johanneksenkirkon julkisivujen ja vesikaton korjausten tavoitteena oli niiden ra-
kennusteknisen kayttdian jatkaminen pitkalle tulevaisuuteen seka niiden arkki-
tehtonisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen yllapitdminen rakennusteknisesti ja
taloudellisesti pitkaaikaisella kestavalla tavalla. Seka antikvaarisista etta talou-
dellisista syistd korjaustoimenpiteet kohdennettiin ja mitoitettiin harkiten siten,
ettad valtyttiin ylikorjaamiselta. Korjausmateriaalien ja -menetelmien valinnassa
painotettiin korjaustuloksen pitkdaikaiskestavyytta ja jarkevien kokonaisuuksien
valintaa.

Julkisivujen ja vesikattojen korjauksessa pyrittiin siihen, ettd seuraava perus-
teellinen korjaus tulisi ajankohtaiseksi vasta 30 - 40 vuoden kuluttua. Kirkkoa on
korjattu sen valmistumisesta lahtien aika tasaisesti noin 20-30 vuoden valein.
Peruskorjaus toteutettiin Rakennusvalvontaviranomaisen ja Museoviraston val-
vonnassa suojelumaaraykset huomioiden. Johannes férsamlingin toiminta kir-
kossa jatkui keskeytyksetta koko korjaustyon ajan pienilla erityisjarjestelyilla.

Urakkamuoto ja maksuperusteet

Hankkeen toteutuksen urakkamuodoksi valittiin lopulta kokonaisurakka, jossa
urakkahinta muodostuu tehtyjen korjaussuunnitelmien ja tilaajan antamien si-
dottujen maarien kokonaisuuden perusteella.

Johanneksenkirkon julkisivujen peruskorjaus 2021-2022



Rakennuttamistieto 2000 © Haahtela-kehitys Oy

LOPPURAPORTTI
Sivu 3/5

Sidottuina maarina annettuihin ja urakkahintaan sisaltyvien tyésuoritusten osal-
ta urakkahintaa tarkistettiin urakkalaskennassa annettujen yksikkéhintojen ja lo-
pullisten toteutuneiden maarien mukaisesti.

Lopullinen urakkahinta muuttui sidottujen maarien muuttuessa joko ylés- tai
alaspain. Hankkeen aikana korjauslaajuutta ja -tapoja pyrittin ohjaamaan niin,
ettd tehtavat korjaukset kokonaisuudessaan yksikkdmaaramuutoksista huoli-
matta tulisivat pysymaan hankkeen kokonaiskustannusarviossa. Urakkamuo-
toon paadyttiin, jotta myos keskikokoisilla julkisivukorjauksiin keskittyvilla raken-
nusliikkeilla olisi paremmin mahdollisuus osallistua kilpailuun ja urakoitsijoiden
toteutusvaiheen riskit pysyisivat hallittavina. Yksikkéhintaisia seurattavia tydsuo-
ritteita oli noin sata eri positiota ja niiden seuraamisessa ja sita kautta hankkeen
laajuuden ja kustannusten ohjauksessa onnistuttiin hyvin. Yll& kerrottu toteu-
tusmalli osoittautui hyvin toimivaksi ja kayttokelpoiseksi taman tyyppisessa kor-
jaushankkeessa.

Hankkeen riskit

Hankkeen kaikkia riskeja yritettiin kartoittaa ja huomioida tekemalla jo ennak-
koon selvityksia ja tutkimuksia rakennuksen julkisivujen ja koristeiden kunnosta
sekd mahdollisten haitta-aineiden esiintymisestd. Tastad huolimatta korjaus-
ja purkutdiden yhteydessa voi aina paljastua yllatyksia, joihin yritetdan
varautua mahdollisimman hyvin lisd- ja muutostydvarauksella sekd sitomalla
vaikeimmin etukateen arvioitavat tydvaiheet ennalta annettuihin maariin ja
tehtavaksi etukateen annetuilla yksikkdhinnoilla.

Taman tyyppisen vaativan julkisivujen ja vesikattojen korjauksen kustannus- ja
aikatauluriskit aiheutuvat 1dhinna siita, ettéd korjauslaajuudet (erityisesti betoni-
koristeiden korjauslaajuus) on kuitenkin arvioitu nostolaitteesta kasin tehtyjen
pistemaisten havaintojen pohjalta. Kattavasti korjauslaajuudet voidaan maaritel-
|4 vasta rakennustelineiltd kasin.

Korjaustydn henkil6- ja tySturvallisuuteen liittyvat riskit olivat myés huomattavat.
Ne johtuivat korjauskohteen ja korjaustydssa tarvittavien rakennustelineiden
epatavallisesta korkeudesta ja kannatustavasta seka kirkossa koko korjaustyon
ajan jatkuvasta toiminnasta. Tyo- ja telineturvallisuuteen ja sen jatkuvaan val-
vontaan kiinnitettiin erityistd huomiota.

Korjaustydstd aiheutui myds paloturvallisuuteen liittyvia riskejd. Tydmaan varti-
ointia tehostettiin ja asiatonta liikkumista telineilla pyrittiin estamaan liikketunnis-
timiin perustuvalla valvonnalla. Tallaiseen korjaustyéhdn kuuluvat pintojen
vesipesut seka betonity6t aiheuttavat aina vesivahinko- tai kosteusriskin ja
niiden valttdmiseksi kiinnitettiin erityistd huomiota asianmukaisiin tyénaikaisiin
suojauksiin ja suunnitteluun. Riskeja pienensi se, etta valittu urakoitsija oli
kokenut kirkkojen ja vaativien julkisivujen korjaaja, joka nakyi tydmaalla
kaikessa asiantuntevana otteena.

Kokonaisuudessaan riskienhallinta onnistui hyvin ja ainoastaan muutamat
korjauspositioiden annetut yksikkdmaarat ylittyivat, mutta onneksi vastaavasti
toiset taas alittuivat ennalta-arvioiduista.
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Tydbturvallisuus toteutui myds hyvin. Tydmaan aikana tapahtui O tapaturmaa .
Olosuhdehallintakin  onnistui  hyvin  keskitalvella tehtyjen tydvaltaisten
korjausalueiden lisdhuputuksilla ja [Ammityksilla. Téitd paastiin ndin tekemaan
yhtajaksoisesti koko urakka-ajan.

AIKATAULU

Tybmaa-alue luovutettiin urakoitsijan kayttéén 3.3.2021 ja rakennusty6t aloitet-
tiin tydmaajarjestelyilla ja telinetdilla heti maaliskuun aikana. T6ita jatkettiin jou-
lutaukoa lukuun ottamatta yhtajaksoisesti elokuulle 2022. Urakkasopimuksen
mukainen alkuperainen urakka-aika oli 17 kuukautta ja ty6t valmistuivat raken-
nuttajan lisatdiden takia myontaman 15 tyépaivan lisdajan puitteissa aikataulus-
sa 24.8.2022. Tyon vaativuudesta, korona-ajasta ja pienista talvitydn haasteista
huolimatta téiden aikataulu piti hyvin. Lopuksi ennallistettiin viela kirkon piha-
aluetta ja puistoa aiottua enemman ja nain saatiin korjausten paatteeksi
kaunis ja edustava lopputulos koko piha-alueelle.

KUSTANNUKSET

Koko hankkeen hallinnossa hyvaksytyt kokonaiskustannukset olivat 6,20 M€
(sis. alv 24 %). Hankkeen eritelty kokonaiskustannusarvio ja toteutuneet kus-
tannukset on esitetty liitteena olevassa kustannusseurantaraportissa. Hankkeen
toteutuneet kokonaiskustannukset ovat nyt yhteensd noin 5,60 M€ (sis. alv
24%). Hankkeen toteutuneet kokonaiskustannukset alittavat kohteen kustan-
nusarvion siis noin 0,6 M€. Lisdksi hankkeeseen on tulossa vielad suunnittelijoi-
den kustannuksia tehtavien, viranomaistenkin edellyttdmien, loppudokumenttien
kokoamisesta arviolta noin 10.000 €.

YHTEENVETO JA LOPPUPAATELMAT
Haastavan ja harvinaislaatuisenkin julkisivukorjauksen toteutus onnistui koko-
naisuudessaan toteutuksen osalta erittdin hyvin. Korona-ajan haasteistakin on-
nistuttiin selviamaan suhteellisen vahalla. Onnistumisen kulmakivinad olivat
osaavan suunnitteluryhman kiinnittdminen hankkeeseen sekd rakentava ja
toimiva yhteistyd rakennusvalvontaviranomaisten sekd museoviraston kanssa.
Urakkakilpailuvaiheen  valinnat, tarkeimpind valittu urakkamuoto ja
urakkakilpailun kriteerit olivat toimivia. Laadukkaan lopputuloksen kannalta ura-
koitsijan valinta on yksi suurimpia riskeja ja tdman hankkeen kilpailutuksen
kriteereilld onnistuttin saaman osaava, kokenut ja ammattitaitoinen urakoitsija
tydn toteuttajaksi. Urakoitsijan vankka osaaminen ja naytot aikaisemmista
vaativista kirkkojen ja julkisten rakennusten julkisivukorjausten Iapiviennista
osoittautui tassakin ratkaisevaksi tekijaksi. Myds aliurakoitsijaksi “ohjatun”
koristeurakoitsijankin  panos  onnistumisessa oli ratkaisevaa. Urakan
ajantasainen korjausten maarallinen ja laadullinen tyonaikainen ohjaus ja
valvonta olivat myds merkittdvassa roolissa onnistuneeseen lopputulokseen
paasemisessa. Silloin, kun kaikki hankkeen pienetkin osaset ovat paikoillaan,
niin myds kokonaisuus on kaikkien osapuolien kannalta onnistunut, niin oli

tassakin tapauksessa.
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Kirkon piha-alueen kaytté tydmaana, muuttuneet totutut reitit, telineissa oleva
kirkko ja tilaisuuksien jarjestaminen kirkossa koko hankkeen aikana olivat haas-
teita seurakunnalle, mutta kaikesta huolimatta etukateistiedottaminen puolin ja
toisin seka yhteistyd koko hankeen aikana seurakunnan kanssa toimivat sau-
mattomasti, kiitos siitd koko hankkeen puolesta.

Oli myds hienoa havaita, ettd tdman tyyppisten harvinaisten julkisivukorjausten
osaamista l16ytyy vahvasti edelleen kotimaisista voimista ja voi vain toivoa, etta
se ei paase katoamaan tulevien vuosikymmenten aikana, kun sita taas tarvitaan
tassa ja muissakin vastaavan tyyppisten vaativien kohteiden korjaamisessa.

Helsingissa 28.10.2022

Kai Heinavaara

hankepaallikkd

Liite: Kustannusseurantaraportti
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