Principer for utarrendering av en del av fastigheten 92-407-12-13 i Rodsand, Vanda till
en planerad logistikfastighet

Gemensamma kyrkofullmaktige 26.01.2023 § 18
455/03.02.00/2022

Beslutsforslag

Beslut

Gemensamma kyrkofullmaktige

1. godkanner principerna for utarrenderingen av ovan namnda omrade

2. ger Vanda samfallighets fastighetsvasende fullmakt att begara anbud gallande
konkurrensutsattandet av ett langfristigt arrendeavtal for ovan namnda omrade
3. konstaterar att godkannandet av begaran om anbud maste godkannas av
Helsingfors samfallighets fastighetsdirektor

4. konstaterar att beslutet maste godkannas av Vanda samfallighet.

Beslutsforslaget godkandes.

GKR 08.12.2022, § 416

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Redogorelse

Samfallighetens direktér Juha Rintamaki

Gemensamma kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige

1. godkanner principerna for utarrenderingen av ovan namnda omrade

2. ger Vanda samfallighets fastighetsvésende fullmakt att begdra anbud gallande
konkurrensutsattandet av ett langfristigt arrendeavtal for ovan namnda omrade

3. konstaterar att godkdnnandet av begaran om anbud maste godkannas av
Helsingfors samfallighets fastighetsdirektor

4. konstaterar att beslutet maste godkannas av Vanda samfallighet.

Enligt forslaget.

Vanda och Helsingfors samfalligheter samager en fastighet med fastighetsbeteck-
ningen 92-407-12-13 i Rédsand Vanda. Vanda samfallighets dgoandel ar 64,11%
medan Helsingfors samfallighets dgoandel ar 35,89%.

Totalt utgor fastigheten ca 47 ha och bestar av fyra olika lotter. For logistikandamal
torde 4-5 ha pa den sddra lotten reserveras. Den ifragavarande lotten omfattar ca 14
ha och dess norra del har reserverats for utvidgning av Vanda samfallighets
begravningsplats. Mellan det féreslagna omradet och begravningsplatsen finns ett
betydande skyddsomrade med skog och berg.

Avsikten ar att ans6ka om detaljplaneandring fér omradet for att méjliggéra byggandet
av en logistikcentral pa minst 12 500 m? vy pa omradet. Innan detaljplaneandringen
inleds konkurrensutsatter samfalligheterna arrenderatten till den blivande tomten.
Avsikten ar att med den blivande arrendatorn inga ett reserveringsavtal som galler
den tid planeprocessen pagar och att den blivande arrendatorn involveras i plane-
processen sa att detaljplaneandringen gors pa basta mojliga vis med tanke pa den
blivande arrendatorns behov.



Den ifrAgavarande fastigheten utvarderades i november 2021 av GEM Valuation Oy.
| varderingsinstrumentet varderas byggratten for logistikdndamal till 200 €/m? vy och
pa basis av detta har arrendet, med 5 % avkastningskrav, faststallts till 10 €/m? vy.

Samfalligheterna kommer att konkurrensutsatta arrenderatten pa sa satt att tomten
for den tid planeprocessen pagar reserveras for den som gett det basta anbudet. Det
slutliga arrendeavtalet ingas sedan da detaljplaneandringen vunnit laga kraft.

De grundlaggande principerna i arrendeavtalet fér tomten:
Arrendetid: 50 ar, avtalet upphoér da arrendetiden |6pt ut
Arrende: for logistikbyggratten 10,00 €/m? vy.

Justering av arrendet: Grundarrendet knyts till fullt belopp till levnadskostnadsindex
(oktober 1951= 100). Grundarrendet faststalls fér en manad och som poang anvands
indexet for november 2021 (2050).

Da 25 respektive 40 ar gatt sedan arrendeavtalet ingicks har arrendegivaren ratt att
justera arrendet sa att det motsvarar gangse tomtprisutveckling pa omradet. Arrendet
faststalls enligt marknadspris sa att vordet pa byggratten gors av en extern oberoende
sakkunnig och det nya arrendet fastsstalls pa basis av marknadsvardet pa arrende-
omradet utdékat med 5 % avkastningskrav, dock sa att arrendet alltid minst motsvarar
arrendet som faststalldes da arrendeperioden inleddes.

Aterarrendering: Om arrendegivarna véljer att pa nytt arrendera ut en del av eller hela
arrendeomradet har arrendatorn fortur att arrendera omradet pa nytt, forutsatt att
anvandingsomradet forblir oférandrat. Arrendatorn ska senast 24 manader innan
arrendetiden |6per ut skriftligen meddela sitt eventuella intresse for att aterarrendera
omradet. Arrendegivarna meddelar d& arrendator, senast 18 manader innan arrende-
tiden I6per ut, de nya arrendevillkoren (anbud) eller bekraftar att arrendeavtalet upp-
hor. Arrendatorn ska besvara arrendegivarnas anbud senast 12 manader innan
arrendetiden 16per ut med risk for att annars forlora sin fortur i fraga om ratten att
aterarrendera omradet.

Hyresgaranti: Som garanti for arrendet och uppfyllandet av andra avtalsvillkor
Overlater arrendatorn till arrendegivarna en arrendegaranti motsvarande tva (2) ars
arrende. Arrendegarantin utgors av en inteckning.

Avgifter och skatter som hanfor sig till tomten: Arrendatorn ansvarar till fullt belopp for
kostnaderna fér kommunaltekniken, ersattningar, anslutningsavgifter och andra dar-
med jamférbara avgifter som hanfor sig till omradet som arrenderas samt for fastig-
hetsskatten och enventuella andra avgifter som i dess stalle paférs omradet. Detta
g6rs mot faktura som arrendegivarna foreter.

Konkurrennsutsattningen av omradet sker genom att konkurrensutsatta arrende-
ratten. Den avgorande faktorn ar saledes den arrenderattsavgift som anbudsgivaren
erbjuder samfalligheterna.

Med den som ger det basta arrendearattsanbudet ingas ett reserveringsavtal om vars
godkannande gemensamma kyrkoradet besluter.

Beslut om utarrendering av tomten fattas av gemensamma kyrkofullmaktige i de tva
samfalligheterna, efter att detaljplaneandringen vunnit laga kraft. Beslutet maste des-
sutom faststallas av Helsingfors domkapitel. D& domkapitlets beslut vunnit laga kraft
ingds i enlighet med ovan namnda arrendeprinciper ett arrendeavtal med den som
reserverat tomten.

Beslut om utarrendering kraver att Vanda samfallighet fattat motsvarande beslut.

Barnkonsekvensbeddmning

Tillaggsuppgifter

Arendet kraver inte barnkonsekvensbeddémning.



Fastighetsdirektér Osmo Rasimus
tfn 09 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi

Distribution

Vanda samfallighet
Helsingfors domkapitel



