Principer for utarrenderingen av L6vo kopcentrum, kvarter 30206

Gemensamma kyrkoradet 11.08.2022 § 282

Foredragande

Beslutsforslag

Belsut

Redogoérelse

Samfallighetens direktér Rintamaki Juha

Gemensamma kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige

1. godkanner arrendeprinciperna for Lovd kdpcentrums detaljplanetomter 91-30-
204-2 och 91-30-204-3 i kvarter 30204

2. ger Vanda kyrkliga samfallighet fullmakt att begara anbud i syfte att langfristigt
utarrendera de i punkt 1 avsedda tomterna

3. konstaterar att Vanda samfallighet fattat motsvarande beslut den 8.6.2022.

Enligt forslaget.

Vanda och Helsingfors samfalligheter samager kvarter 30204 pa L6vo6 i Helsingfors.
Pa fastigheten finns ett kbpcenter som uppforts pa basis av den gamla detaljplanen.
Samfalligheterna ansokte i mars 2022 om rivningstillstand for kdpcentret. Den nya

detaljplanen for kvarteret tradde i kraft i mars 2009 och ger kvarteret tva nya tomter.

Tomt A (fastighetsbeteckning 91-30-204-2):

¢ planbeteckning AK

e byggratt 5 000 m? vy

e dartill ska 500 m? vy i gatuplanet reserveras for butiks- och affarslokaler

Tomt B (fastighetsbeteckning 91-30-204-3):
e planbeteckning AR
e byggratt 1 480 m? vy

Enligt gallande detaljplan uppgar byggratten pa samfalligheternas ovan namnda
tomter till 6 980 m? vy. Vanda samfallighets dgarandel ar 64,11% medan Helsingfors
samfallighet ager 35,89%.

Samfalligheterna har for avsikt att konkurrensutsatta arrenderingen av tomterna.
Vardet pa tomternas byggratt utvarderades i november-december 2021 av GEM
Valuation Oy och FinCap Kiinteistdvarainhoito Oy. Pa basis av dessa
utvarderingarna uppskattas vardet pa byggratten till

o for AK tomten 1 500 €/ m? vy
o for AR tomten 1 500-1.800 €/m? vy
o for affarernas byggratt 400-500 €/m? vy

Arsarrendet péa basis av enhetspriset (=grundarrende) med beaktande av
samfalligheternas avkastningskrav om 5 % blir darmed:

e AK tomten 75,00 €/ m?vy
¢ AR tomten 75,00-90,00 €/m?vy
e Affarerna 20,00-25,00 €/m?vy

Foreslas att samfalligheterna for de tva tomterna i kvarter 30204 ingar langfristiga
arrendeavtal till en och samma instans. Den som vinner konkurrensutsattningen ska
ocksd ata sig att riva det gamla kopcentret pad det satt som stipulerats i
rivningstillstandet. Beslutet kraver att Vanda samfallighet fattar motsvarande beslut
om godkannande av arrendevillkoren.

Foljande huvudprinciper for arrendeavtalen foreslas:

Arrendetid: 50 ar, avtalet upphér da den 6éverenskomna arrendetiden 16pt ut.



Arrende: AK och AR byggratt: 75,00 €/m?vy och for affarslokalerna 20,00 €/m?vy.

Justering av arrendet: Grundarrendet knyts till till fullt belopp till levnadskostnadsindex
(oktober 1951=100). Grundarrendet berdknas enligt poangtalet for oktober 2021
(2041). D& 25 respektive 40 ar gatt fran det avtalet inleddes har arrendegivaren ratt
att justera arrendet sa att det motsvarar gangse tomtpris pa omradet. Arrendet
faststalls pa basis av marknadspriset pa sa satt att vardet pa byggratten bedéms av
en oberoende expert och det nya vardet faststalls pa basis av arrendeomradets
marknadsvarde. Avkastningskravet ar 5 %, dock sa att arrendet alltid ska uppga till
minst det arrende som faststalldes i bérjan av avtalsperioden.

Foérnyande av arrendeavtalet: Om arrendegivarna besluter att pa nytt arrendera ut
omradet eller del av omradet har arrendatorn fortursratt att teckna arrendeavtal om
omradets anvandningsandamal forblir detsamma. Arrendatorn ska senast 24
manader fére utgangen av arrendeavtalet skriftligt meddela sitt intresse for att
aterarrendera omradet. Arrendegivarna ska da minst 18 manader innan avtalet I16per
ut delge arrendatorn de nya arrendevillkoren (anbud) eller faststalla att arrendeavtalet
upphor. Arrendatorn ska besvara arrendegivarnas anbud senast 12 manader fére
arrendeavtalets utgang, vid vite att i annat fall forlora sin fértur dd omradet arrenderas
ut pa nytt.

Arrendegaranti: Som garanti for att arrendet och dvriga villkor uppfylls ska arrendatorn
till arrendegivaren Overlata ett belopp som motsvarar arrendet for tva (2) ar.
Arrendegarantin ska vara en inteckningssakerhet.

Avgifter och skatter som hanfér sig till tomten: Arrendatorn svarar till fullt belopp for
kommunaltekniska arbeten, ersattningar, anslutningsavgifter och andra darmed
jamférbara avgifter som hanfoér sig till arrendeomradet och for den fastighetsskatt eller
eventuella senare paférda motsvarande avgifter for det arrenderade omradet enligt
faktura som arrendegivarna ger.

Konkurrensutsattningen for detta omrade avses forverkligas som konkurrensut-
sattning av arrenderatten. Den avgorande faktorn blir darmed arrenderattsavgiften
som anbudsgivaren erbjuder samfalligheterna for ratten att arrendera marken.
Anbudet ska dessutom omfatta rivningen av det gamla kopcentret. Med den som gett
det basta anbudet gors ett reserveringsavtal om vilket gemensamma kyrkoradet fattar
beslut. Beslutet om utarrenderingen av tomterna fattas av gemensamma
kyrkofullmaktige och besluten ska faststéllas av Helsingfors domkapitel. Sedan
domkapitlets faststallande vunnit laga kraft ingads arrendeavtal som féljer ovan
namnda principer, med den som reserverat tomterna.

Arrendebeslutet férutsatter att Vanda samfallighet fattar motsvarande beslut.

Barnkonsekvensbeddmning

Tillaggsuppgifter

Distribution

For detta arende behover barnkonsekvensbeddémning inte goras.

Fastighetsdirektor Osmo Rasimus, tfn 09 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi

Vanda kyrkliga samfallighet

Gemensamma kyrkofullmaktige 08.09.2022 § 72
531/03.01.01/2022

Beslutsforslag

Gemensamma kyrkofullmaktige
1. godkanner arrendeprinciperna for Lovd kdpcentrums detaljplanetomter 91-30-
204-2 och 91-30-204-3 i kvarter 30204



2. ger Vanda kyrkliga samfallighet fullmakt att begara anbud i syfte att langfristigt
utarrendera de i punkt 1 avsedda tomterna
3. konstaterar att Vanda samfallighet fattat motsvarande beslut den 8.6.2022.

Behandling

Beslut
Beslutsforslaget godkandes.

Distribution

Vanda kyrkliga samfallighet



