Godkinnande av en projektplan, preliminira ritningar samt maximikostnadskalkyl for
grundrenoveringen av Malms kyrka samt beslut om projektet

Gemensamma kyrkofullmaktige 09.06.2022
385/03.03.01/2022

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Gemensamma kyrkofullmaktige

1) godkanner de av Arkkitehtitoimisto Arkviiri Oy uppgjorda och i projektplanen
angivna principerna jamte preliminara ritningar for grundrenoveringen av Malms
kyrka

2) godkanner projektets maximikostnadskalkyl, 14,6 mn € (inkl moms) Haahtela-
index (114/5.2022). Av beloppet hanférs 0,4 mn € till ar 2022, 7,1 mn € till ar 2023
och 7,1 mn € till ar 2024. Dessutom har den generella kostnadsdkningen beaktats.
3) understaller beslutet i punkt 1 kyrkostyrelsen for faststallelse

4) ger kyrkoradet ratt att valja entreprendr och att inleda grundrenoveringen av
Malms kyrka da erforderliga tillstand, understallandebeslutet och finansieringen
mojliggor detta

5) granskar denna paragraf omgaende.

Under diskussionen gjordes 9 inlagg.

Antecknades att protokolljusterarna Timo Raittinen och Bjérn Mansson lamnade
motet. | deras stélle kallade ordférande Marja Lindholm och Kai Ahola. Férslaget
godkandes.

Fullmaktige Tuomas Anttila gjorde foljande klamforslag:

| de slutliga byggnadsritningarna och begaran om anbud beaktas i tillampliga delar
synpunkterna som Helsingfors stadsmuseum framfért framfér allt i fraga om
rodtegelfasaderna och innervaggarna (t ex mer omfattande modellmurning) samt att
de ursprungliga dérrarna, fonstren och inventarierna om mdjligt restaureras och
bevaras.

Ordférande avbroét diskussionen och gav féljande omréstningsproposit-ion:

De som understdder Anttilas klamférslag réstar Ja och de som inte un-derstdder
klamforslaget rostar Nej.

Ordférande konstaterade omrdstningsresultatet: 17 Ja roster, 27 Nej réster, 8 blank
och 39 franvarande.

Anttilas klam forkastades.

Enligt forslaget.
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Beslutsforslag

Kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige

1) godkanner de av Arkkitehtitoimisto Arkviiri Oy uppgjorda och i projektplanen
angivna principerna jamte preliminara ritningar for grundrenoveringen av Malms
kyrka

2) godkanner projektets maximikostnadskalkyl, 14,6 mn € (inkl moms) vid prisniva
107,0/12.2021 Haahtela-index (114/5.2022). Av beloppet hanférs 0,4 mn € till ar



2022, 7,1 mn € till &r 2023 och 7,1 mn € till &r 2024. Dessutom har den generella
kostnadsdkningen beaktats.

3) understaller beslutet i punkt 1 kyrkostyrelsen for faststallelse

4) ger kyrkoradet ratt att valja entreprendr och att inleda grundrenoveringen av
Malms kyrka da erforderliga tillstand, understallandebeslutet och finansieringen
mojliggor detta

5) granskar denna paragraf omgaende.

Beslut

Redogobrelse

Enligt forslaget.

Bakgrundsuppgifter

Malms kyrka har uppnatt en alder da en grundrenovering behoévs. En projektplan
utarbetades 5/21-12/21 och tanken ar att man under 2022 ska ans6ka om bygglov
och goéra upp arbetsritningar som laggs till grund fér renoveringen och begaran om
entreprenadanbud. Planeringen av genomférandet torde ske 3/22-10/22 och sjalva
grundrenoveringen under 2023 och 2024. Investeringsbehovet uppgar till ca 7,1 mn
€ per ar.

De senaste aren har kyrkans anvandare upplevt att ventilationen ar otillracklig och
att luftkvaliteten ar undermalig. Ett flertal lackor har noterats i takkonstruktionerna.
De senaste aren har man néjt sig med att utféra normalt underhail.

En teknisk kartlaggning av konstruktionerna, inneluften och fukten i objektet gjordes
1.7.2020 (Sitowise Oy). | rapporten konstateras att det finns flera byggnadsdelar
som skadats.

Hustekniken i Malms kyrka narmar sig slutet av sin livscykel. | rapporten
rekommenderas att en omfattande renovering inom nara framtid genomférs i
objektet.

Projektplanen fér objektet fardigstalldes 12/2021. Sitowise Oy har
23.12.2021utgaende fran planen uppskattat kostnaderna for en grundrenovering till
max 14,6 mn €, inkl moms 24%.

Allmant

Den av arkitekt Kristian Gullichsen ritade kyrkan i Malm har rédtegelfasad och
invigdes den 13.9.1981 av biskop Aimo T Nikulainen. Malms kyrka fungerar som
Malmin srk:s huvudkyrka. Kyrkan ar centralt belagen i korsningen av Kyrkbyvagen
och Kommunalvagen i Malm. Tidigare fanns pa samma plats en kyrka som revs ar
1980. Kyrkan ligger pa promenadavstand fran Malms station.

Den tegelfodrade kyrksalen har plats foér 300 personer men antalet kan hgjas till 800
om den intilliggande férsamlingssalen och musiksalen ocksa tas i bruk. Kyrksalens
golv, predikstolen och altarpodiet ar av taljsten fran NUNNALAHTI, takpanelen och
bankarna ar av oregontall. Altaret och dopfuntens fundament ar av marmor fran
Lappland. Orgeln byggdes av Hans Heinrichs orgelbyggeri 1984.

Nulédge och planerade atgarder

De senaste aren har kyrkans skick utretts. De mest omfattande utredningarna
gjordes 2020 da man kartlade konstruktionerna, inneluften, och fukten i byggnaden,
samtidigt utvarderades ocksa hustekniken. En utredning av forekomsten av skadliga
amnen och andra erforderliga undersdkningar utférdes da projektplanen gjordes
upp. Ocksa kyrkans byggnadshistoria har utretts.

Atgéarder pa garden

Tackdikningen runt kyrkan och den intilliggande byggnaden (f d pastorskansliet)
fornyas. Dikets bredd ar 3 m samt ytterligare 3 m arbetsomrade. Markytan aterstalls
da arbetet slutforts. Vaxter, konstruktioner och stenlaggning vid sidan av byggnaden
avlagsnas men aterstalls da renoveringen slutforts. For att avleda dagvattnet ges
markytan en profil som sluttar bort fran husvaggen. | narheten av méteslokalen i
kallaren placeras ett tackt stall med plats for 10-15 cyklar. Det stenlagda omradet
utvidgas for att mojliggéra evenemang utomhus. Medan renoveringen pagar skots
servicetrafiken till arbetsplatsen via moéteslokalens ingang. Marken langs
serviceleden aterstalls. Avsikten ar att garden i stérre utstrackning ska kunna
anvandas for olika andamal.



Grundvattenbrunnarna férnyas. Kyrkan ar byggd pa ett berggrund som stallvis ligger
nara markytan. Detta maste beaktas bl a da tackdikningen, avloppsarbetena och
annan schaktning planeras och férverkligas. Detta kanske kraver ytterligare
schaktning.

Atgirder som giller socklar och ytterviggar

| samband med tackdikningen far alla yttervaggar som ar i kontakt med marken med
ny vatten- och varmeisolering samt tackdikning. Socklarnas tradelar avlagsnas.
Socklarnas isolering férnyas stallvis och férbindelsen mellan ytterfasaden och
sockeln tatas.

Bottenbjalklaget

Bottenbjalklagen av tra foérnyas. De nya bjalklagens anslutning tatas. Krypgrundens
konstruktioner tatas. Dorrar, luckor, genomforingar mm tatas /fornyas. Krypgrunden
som saknat varmeisolering far nu isolering, utgangspunkten ar att hela krypgrunden
isoleras. Den skadade fyllningen i krypgrunden avlagsnas och ersatts med
tackdikningsgrus. Ventilationen i krypgrunden forbattras, maskinell till-
[fréanluftsventilation i bottenbjalklaget rekommenderas.

Yttervaggar och fasader

Tegelfasaderna och yttervaggarnas isolering rivs och férnyas. Yttervaggarnas
konstruktion férnyas sa att de fysikaliskt sett fungerar battre, mellan isoleringen och
ytterteglen lamnas en luftspalt och innervaggen tatas. Uteforradets yttervaggar
renoveras och isoleringen férnyas inifran. Eftersom fasaderna och isoleringen maste
fornyas ar det andamalsenligt att férnya och tata samtliga ytterdorrar och fonster.
Hindersfriheten vid huvudingangen och i vindfanget forbattras (trésklarna avlagsnas
och dorrarna forses med 6ppningsmekanism).

Huvudingangen far ett nytt tak och stupréannor som ska skydda dérrarna och leda
bort regnvattnet som nu rinner langs fonstren. Pergolan och sidoingangens
lackande tak repareras. Ytterdorren till sakristian, kyrksalen och A-trappan forses
med ett litet skarmtak. Uteforradets vattentak férnyas och vid gaveln byggs ett nytt
vagnskydd.

Ovre bjilklaget och vattentaket

En trygg passage upp pa vattentaket planeras via F-trappan vars 6vre bjalklag
foérnyas och férses med en stege/trappsteg och en lucka. Yttertaket,
isoleringsmaterialet och avloppen pa taket fornyas.

Mellanvaggar och ytbehandling

Trapanelen i salarnas tak och undertaken bevaras i man av méjlighet. De fast
monterade gipsplattorna i taket byts ut da hustekniken fornyas. Mineralullen som
isolerar undertaken byts ut. Vattenisoleringen i byggnaden och ytmaterialet i
vatutrymmena férnyas. Till den del bottenbjalklaget vilar mot marken byts
golvmaterialet ut mot material med god genomtranglighet fér vattenanga. Golvytorna
i de rum dar ventilationsapparaturen finns samt i tillredningskoket byts ut. Koket far
ny vattenisolering.

Den icke ljudisolerande elektriska balgvaggen mellan kyrksalen och
forsamlingssalen byts mot en ljudisolerande balgvagg. Man maste beakta att den
nya dorrkonstruktionen eventuellt &r tyngre och att man darfér kan bli tvungen att
starka konstruktionerna. Detta klarnar under den planeringsprocessen. Slatdérrarna
foérnyas. Den fasta och den I6sa inredningen inventeras och de pjaser som ska
sparas rengors och lagras till dess andringsarbetena slutforts varefter de igen
placeras i byggnaden. Kyrkbankarnas ovantag férnyas. Enligt planen ska en del av
de ursprungliga langbankarna lagras och ersattas med I6sa stolar som kan
sammankopplas.

Byggtekniska atgarder som férnyandet av VVS-, el- och automationstekniken
foranleder: nya genomforingar, hal, slapéppningar, kapslingar, schakt,
avvaxlingsbeslag, fyllande av gamla 6ppningar, uppstagning mm gors i erforderlig
utstrackning. Genomfdringarna vid brandfaltens grans brandtatas. | praktiken har
den nuvarande hustekniken natt vags ande och ska darfér bytas ut sa att den
uppfyller dagens krav.

Vid behov gors nya kanaler for VVS, el och automationsutrustningen. Den nya
ventilationsutrustningen tas in via terrassdoérren/fonstren i bostaden som finns i
kallarplanet. Temporara éppningar goérs i mellanvaggarna langs transportvagen.



Samma rutt anvands vid utbyggnaden av kallarplanet. Transporten av
ventilationsapparaturen kraver att vissa konstruktioner rivs, upptagas och
ateruppbyggs da renoveringen slutforts. De nya/férnyade apparaterna pa yttertaket
kopplas till de nya takkonstruktionerna.

Byggtekniska arbeten som omdisponeringen av utrymmena kraver

De latta och barande mellanvaggarna rivs i viss utstrackning. Bostaden i 1 vaningen
omvandlas till méteslokal. Tillredningskoket, inva-toaletten och kontorsrummen i
andra vaningen omdisponeras. | kallaren rivs barande vaggar for att kunna skapa ett
motesrum. Konstruktionerna starks med hjalp av balkar och mantling.
Omdispositionen kraver nya, latta mellanvaggar, vattenisolering och
ytkonstruktioner.

Avsikten ar att utrymmena och de tekniska systemen efter grundrenoveringen ska
motsvara dagens krav pa bl a energieffektivitet, miljo och skyddsbestammelser.
Grundrenoveringen planeras och genomférs under stadsmuseets 6verinseende och
med beaktande av skyddsbestdmmelserna. Dessutom ska byggnaden med respekt
for dess karaktar och ursprungliga I6sningar fa utrymmen som kan betjana
anvandarna under flera decennier.

Kyrkans bruttoareal ar 2 279 brm2. Den nuvarande bostaden som finns i kyrkan
omvandlas till ett gemenskapsutrymme och i kallaren byggs ett utrymme for
jordvarmesystemet. Uteférradet istandsatts och i samband med grundrenoveringen
fornyas tackdikningen runt.

Utlatanden och lov

Byggnadstillsynen och stadsmuseet har deltagit i besiktningarna redan under
projektplaneringen och samarbetet fortsatter under da forverkligandet planeras.
Bygglovshandlingarna lamnas in i maj 2022 och férhoppningsvis ges bygglov under
hosten 2022 innan entreprenaden konkurrensutsatts. FOr projektet inhamtas ett
forordnande av Helsingfors domkapitel och en bekraftelse av kyrkostyrelsen.
Forsamlingsradet for Malmin srk gav den 14.12.2021 sitt utlatande om
renoveringsprojektet, 126 §. En barnkonsekvensbeddémning, daterad den 3.12.2021,
ingar som bilaga 10.

Helsingfors stadsmuseum gav den 31.1.2022 ett preliminart utlatande om
projektplanen for renoveringen av Malms kyrka. (Bilaga)

Genomforande och betalningsgrund

Projektet genomférs som entreprenad till helhetspris. Entreprentren fungerar som
huvudentreprenér och i lagen avsedd huvudsaklig genomférare, med ansvar for att
entreprenaden genomfors till det faststallda helhetspriset.

Helhetsentreprenaden omfattar alla bygg- och hustekniska arbeten. | samband med
renoveringen av kyrkan anskaffar byggherren sjalv 16s6re och annan ndédvandig
utrustning samt PA —utrustning.

Projektkostnader

Kostnadskalkylen fér renoveringen av Malms kyrka utgar fran projektplanen,
skissritningarna, forhandlingarna med myndigheterna och de alternativ som valts.
Kalkylen har gjorts av Sitowise Oy enligt de enskilda byggnadsdelarna och uppgar
till 14,475 mn € (inkl moms 24%), vid Haahtela-index 114/5.2022. | beloppet ingéar
en reservering for rimliga tillaggs- och andringsarbeten samt byggherrekostnader
och anskaffningar. Daremot ingar inte férsamlingens kostnaderna for flyttning och
temporara utrymmen. Dessa kostnader torde betalas via driftsbudgeten.
Flyttkostnaderna uppgar till ca 125 000 €, jamt fordelat pa aren 2023 och 2024

(62 500 €/ar). | kostnadskalkylen ingar inte heller eventuella finansierings- och
rantekostnader. Projektets bruttoareal ar ca 2 279 brm?, vilket innebéar att
renoveringens enhetskostnad blir ca 6 351 €/brm?. Med beaktande av
flyttkostnaderna stiger projektets totalkostnad till ca14,6 mn €.

Projektkostnaderna preciseras da planeringen av forverkligandet framskrider,
entreprenadanbuden inldmnats och valet av entreprendr gors.

Tidsschema

| februari 2022 inleds planeringen av forverkligandet och planerna ska vara klara for
entreprenadkalkylering fore utgangen av oktober 2022. Forfragningar, férhandlingar
och avtalsfragor som hanfor sig till valet av entreprentr sker under senhdsten och



vintern. Enligt det preliminara tidsschemat inleds byggarbetet 4/2023 och torde vara
slutfort 11/2024.

Kolneutralitet

Energieffektviteten forbattras genom de valda konstruktionslésningarna och
andringarna i hustekniken (bl a varmeatervinning, jordvarme).

Hindersfrihet och tillganglighet

Induktionsslingan funktionstestas och hissen grundrenoveras. Den hindersfria
toaletten forstoras. Hindersfriheten forbattras bl a vid huvudingangen och i
vindfanget (trosklar avliagsnas och dorren forses med tryckknapp for dérréppnaren).
De nya tackta passagerna gor det lattare att ta sig till kyrkan.

Barnkonsekvensbeddémning
| forsamlingsradets beslut ingar en barnkonsekvensbeddémning. Bilaga.
| férradsbyggnadens gavel placeras ett tackt utrymme for férvaring av barnvagnar.

Tillaggsuppgifter
Fastighetsdirektor Osmo Rasimus, tfn 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi



